Saunia, s.r.o.
EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
dle § 8 a nasl. zakona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale také jako ,zakon®)

SAUNIA 6,25/23
ISIN: CZ0003523391



1. Zakladni charakteristika emitenta a dluhopisti

1.1. Emitent

Emitentem dluhopisd je obchodni spoleénost Saunia, s.r.o., ICO: 276 33 594, se sidlem
Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 120349.

1.2. Jmenovita hodnota, druh, pfedpokladana celkova jmenovita hodnota, nazev
Dluhopisy jsou vydany na zékladé zakona, a to jako cenné papiry. Kazdy dluhopis méa
jmenovitou hodnotu 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun Seskych). Predpokladana celkové
jmenovita hodnota emise je 25.000.000,- K& (slovy: dvacet pét milionti korun ¢eskych).
Nazev dluhopisu je SAUNIA 6,25/23.

1.3. Oddélitelnost prav na vynos, vyménna a pfedkupni prava

Oddeéleni prava na vynos z dluhopisu se vyluéuje. S dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni
ani vyménna prava.

1.4. Pievoditelnost dluhopist
Prevoditelnost dluhopis( neni nijak omezena.
1.5. Vlastnici Dluhopist

Pro Ucely emisnich podminek se vlastnikem dluhopisii rozumi osoba, ktera je vedena
v seznamu vlastnika dluhopis(l vedenym emitentem.

1.6. Prevod Dluhopisu

K pfevodu dluhopisu dochazi rubopisem a smlouvou o pfevodu cennych papird. Investor je
povinné neprodlené o takovém prfevodu informovat emitenta. Emitent na zakladé pfedloZzené
smiouvy o pfevodu cennych papirdl a provedeného rubopisu dluhopisu provede zapis zmén,
v jim vedenym seznamu vlastnikd dluhopisu.

2. Objem Emise, emisni kurz, lhita pro upisovani, zptisob emise dluhopist

2.1. Datum emise, Lhiita pro upisovani

Datum emise dluhopis(i je stanoveno 15. listopadu 2019. Dluhopisy mohou byt vydany (i)
jednorazové k datu emise nebo (i) v transich kdykoli po datu emise do 15. listopadu 2023.

2.2, Emisni kurz
Emisni kurz dluhopis vydavanych k datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty dluhopisu.
Emisni kurz jakychkoli dluhopist vydavanych po datu emise bude uréen emitentem na zakladé

aktualnich trznich podminek tak, 2e k emisnimu kurzu k datu emise bude pfipoéten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos takového diuhopisu.



2.3. Zpusob a misto upisovani dluhopisti

Emitent bude uzavirat zpravidla ve svém sidle, anebo na jakémkoliv jiném misté s investory
smlouvy o Upisu dluhopistl, na jejichz zakladé investofi upis$i dluhopisy a stanou se prvnimi
nabyvateli jimi upsanych dluhopisti.

Emitent po uzavieni smlouvy o Upisu s investory vyda listinné dluhopisy investoriim, bude-li
nejpozdeji k datu vydani dluhopisli na G&et emitenta & 2003759329/0800, vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., pod variabilnim &islem konkrétniho investora uvedenym ve smiouvé o Upisu
uhrazen emisni kurz vydavanych dluhopist uréeny odst. 2.2. téchto emisnich podminek.

Dluhopisy muze emitent vydavat v ramci Iniity pro upisovani i postupné po &astech (transich).

Dluhopisy mohou nabyvat fyzické nebo pravnické osoby s bydlistém & sidlem v Ceské
republice nebo v zahrani¢i, ledaZe jde o osobu, kterou z prava nabyt diuhopisy vyluéuje
donucuijici ustanoveni pravniho piedpisu, jimz je tato osoba povinna se Fidit. Podminkou nabyti
dluhopisl je uzavieni smlouvy o Upisu dluhopist mezi investorem a emitentem.

Minimalni &astka, za kterou mohou byt dluhopisy upsany jednotlivym investorem, &ini
20.000,- K& (slovy: dvacet tisic korun &eskych). Maximalni celkova jmenovitd hodnota
dluhopist, jez mize jednotlivy investor upsat je omezena celkovou jmenovitou hodnotou
nabizenych dluhopisd. Emitent je opravnén pozadavky investorti na nakup dluhopist kratit.

Pokud investor uhradil emitentovi ¢astku vy$si, neZ kupni cenu ve smlouvé o Upisu dluhopisU,
zasle mu emitent pfipadny pfeplatek bez zbytegného prodieni zpét na Géet, ze kterého byla
¢astka poukazana, nedohodnou-li se emitent a investor jinak.

3. Status dluhopisi, prohlaseni a povinnosti emitenta tykajici se dluhopisu
3.1. Status diuhopist

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodtizené dluhy emitenta,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vigi véem dal$im sougasnym i budoucim nepodiizenym
dluhim emitenta, s vyjimkou téch dluhi emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich pfedpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se véemi vlastniky
dluhopisi stejné.

3.2. Prohlaseni a povinnosti emitenta tykajici se dluhopisti

Emitent se zavazuje vlastnikim dluhopist splatit jmenovitou hodnotu diuhopisti, a dale pak
vyplacet urokovy vynos z dluhopisti.

4. Vynos Dluhopisu

Dluhopisy jsou uroeny pevnou Urokovou sazbou ve vy$i 6,25 % p.a.

Urokové vynosy budou nartstat od prvniho dne kazdého roéniho obdobi pocéinajiciho datem
emise (v€etné) a konéici v pofadi prvnim ro¢nim vyro¢im data emise (tento den vyjimaje) a
dale kazdé dal8i bezprostiedné navazujici ro¢ni obdobi po&inajici roénim vyro&im data emise

(v€etné) a konéici dalsim roénim vyro¢im data emise (tento den vyjimaje), az do dne splatnosti
dluhopist. Urokové vynosy budou vyplaceny emitentem &tvrtletng zpétng, a to vzdy



k 15. Unoru, 15. kvétnu, 15. srpnu a 15. listopadu ptislusného kalendafniho roku. Prvni platba
urokovych vynosu bude provedena k 15. Ginoru 2020.

V pfipadech, kdy jde o vypodet za obdobi krats$i jednoho roku, se pouzije urokové konvence
ACT/365

Dluhopisy pfestanou byt iroéeny dnem splatnosti dluhopisu, kterym se rozumi den koneéné
splatnosti diuhopistl &i den pfedtasné splatnosti diuhopist, ledaze by bylo splaceni dluzné
Castky emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale
nabihat Grokovy vynos pfi shora uvedené Urokové sazbé az do dne, kdy viastnikim diuhopist
budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s emisnimi podminkami splatné ¢astky.

5. Splaceni a odkoupeni dluhopisti

5.1. Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni dluhopist nebo k odkoupeni dluhopist emitentem a
jejich zaniku, jak je stanoveno nize v téchto emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota
dluhopisul splacena jednorézové k 15. listopadu 2023 véetné& posledniho pevného trokového
vynosu.

5.2. Odkoupeni dluhopisi
Emitent je opravnén dluhopisy kdykoliv odkoupit od jednotlivych viastnik( dluhopist.

5.3. Zanik dluhopisu

Dluhopisy odkoupené emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li
emitent o zaniku jim odkoupenych dluhopis(i, mize tyto dluhopisy pfevadét podle viastniho
uvazeni.

5.4. Piedcasné splaceni dluhopisti z rozhodnuti emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti iadné oznameného viastnikim diuhopis( v
souladu s ¢lankem 10. téchto emisnich podminek dluhopisy pfed&asné splatit.

Oznameni o pfedéasném splaceni z rozhodnuti emitenta je neodvolatelné a zavazuje emitenta
predcasné splatit vSechny dluhopisy. V takovém pfipadé budou véechny nesplacené dluhopisy
emitentem splaceny za cenu jmenovité hodnota dluhopisii spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym Grokem ke dni pfed¢asné splatnosti dluhopis.

K predCasnému splaceni dluhopisli z rozhodnuti emitenta muze dojit nejdfive 30 (tficet) a ne
pozdeji nez 60 (Sedesat) dnl poté, co doslo ze strany emitenta k fadnému oznameni o
pfedéasném splaceni dluhopist z rozhodnuti emitenta.

5.5. Predéasné splaceni dluhopist z rozhodnuti viastnik dluhopisti

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o pied&asné splaceni dluhopisi pifede dnem
konec¢né splatnosti s vyjimkou pfedéasného splaceni dluhopist na zadost viastnika dluhopist
podle odst. 9.4. téchto Emisnich podminek. Timto neni dotéeno pravo pifed&asné splaceni
dluhopis0 v pfipadé, Ze o tom rozhodne schuize vlastniki dluhopisti & spoleéna schize
vlastnik( dluhopisli v souladu s témito emisnimi podminkami.



5.6. Spolecna ustanoveni pro pfedéasné splaceni dluhopist

Pro pfedfasné splaceni dluhopist dle tohoto &lanku téchto emisnich podminek se jinak
pfiméfené pouZiji ustanoveni élanku 6. téchto emisnich podminek.

6. Platebni podminky
6.1. Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet trokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu dluhopist, vylugné
v ¢eskych korunach, piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by éeskou korunu
nahradila. Jmenovitd hodnota dluhopisti a/nebo Grokovy vynos, budou splaceny viastnikiim
diuhopist za podminek stanovenych t&mito emisnimi podminkami a dafovymi, devizovymi a
ostatnimi pfislu§nymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gginnymi v dobé provedeni pfislusné
platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze koruna &eska, ve které jsou dluhopisy denominovany a ve které maji byt v
souladu s témito emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s dluhopisy, zanikne a
bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace dluhopisli zmé&néna na EUR, a to v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité dluhy z dluhopist budou automaticky a
bez dalsiho oznameni vlastnikiim dluhopisti splatné v EUR, pii¢emz jako sménny kurz koruny
¢eské na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny piepoéitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni koruny &eskeé (i) se v Zz&dném ohledu nedotkne existence
dluh emitenta vyplyvajicich z dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouéeni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto emisnich podminek ani za ptipad
nepinéni dle téchto emisnich podminek.

6.2. Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosu a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisti budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto emisnich podminkach.

Pfipadne-li den vyplaty na den, ktery neni pracovnim dnem, tj. dnem kdy jsou v Ceské
republice otevieny banky, je emitent povinen zaplatit pfislu§nou ¢astku v nejblize nasledujici
pracovni den, aniz by byl povinen platit irok nebo jiné dodate¢né &astky z titulu takového
posunu splatnosti dluhopist.

6.3. Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s dluhopisy

Opravnénymi osobami, kterym emitent splati jmenovitou hodnotu dluhopist a/nebo Grokovy
vynos, jsou osoby, které jsou vlastniky diuhopisu ke konci dne, ktery o 10 (deset) pracovnich
dn0 pfedchazi den splatnosti konkrétni ¢astky dle téchto emisnich podminek. Pro G&ely uréeni
prijemce splatné jmenovité hodnoty dluhopisti a/nebo Urokového vynosu, nebude emitent
pfihlizet k t&m pfevodim dluhopis(, k jejichZ vyporadani zapisem zmény na pfislu§ny seznam
vliastnik dluhopis(i vedenym emitentem dojde kdykoliv po vy$e uvedeném dni.

6.4. Provadeéni plateb

Emitent bude provadét platby osobam opravnénym k vyplaté jmenovité hodnoty dluhopis(
a/nebo Urokového vynosu, a to vyhradné bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet, ktery
tato osoba uréi ve smlouvé o Upisu dluhopist (pokud takova osoba s emitentem uzaviela
smlouva o Upisu dluhopist), pfipadné v pisemné instrukci, kterou doruéi do sidla Emitenta
nejpozdéji pét (5) pracovnich dnu prfede dnem vyplaty.



Instrukce musi mit pisemnou formu podepsanou opravnénou osobou (s Urfedné ovérenym
podpisem) a musi obsahovat udaje o bankovnim Gétu umoziujici emitentovi platbu provést.
Je-li opravnéna osoba pii vydani instrukce zastoupena, napfiklad jde-li o pravnickou osobou
zastoupenou clenem jejiho statutdrniho organu, musi byt k Instrukci pfilozen doklad o
opravnéni zastupce jednat za opravnénou osobu. Instrukce véetnd pfipadného dokladu o
opravneni zastupce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim emitenta,
pficemz emitent bude opravnén vyZzadovat dostate&né uspokojivy ditkaz o tom, Ze osoba, ktera
instrukci podepsala, je opravnéna za opravnénou osobu takovou instrukci podepsat. Takovy
dukaz musi byt emitentovi doruéen spolu s instrukci. V tomto ohledu bude emitent zejména
opravnen poZadovat (i) pfedlozenf piné moci v piipadé, Ze bude za opravnénou osobu jednat
zastupce, a (ii) dodate¢né potvrzeni instrukce od opravnéné osoby. Jakakoliv opravnéna
osoba, ktera v souladu s pfislu$nou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
pfisluSnym pravnim pfedpisem uplatiiuje néarok na dafové zvyhodnéni vazané na dariovy
domicil nebo jinou skutecnost, je povinna dorugit emitentovi spolu s instrukci doklad o svém
daflovém domicilu a dal$i doklady, které si mohou emitent nebo pfislu$né organy finanéni a
danove spravy vyzadat. Bez ohledu na opravnéni podle tohoto odstavce nebude emitent
proveéfovat spravnost a Uplnost instrukci a neodpovidéd za $kody zplisobené prodlenim
opravnéné osoby s dorugenim instrukce ani nespravnosti &i jinou vadou instrukce; to plati pro
doklady dorugované podle tohoto odstavce spolu s instrukci obdobné.

Neni-li bankovni G€et opravnéné osoby ve smlouvé o Gpisu dluhopisti uveden nebo nebyla-li
emitentovi doruCena véas fadna instrukce, povaZuje se povinnost emitenta zaplatit opravnéné
osobé jakoukoli dluznou &astku za spinénou fadné a véas, pokud je prislusna &astka
poukazana z G¢tu emitenta ve prospéch opravnéné osoby do 5 (péti) pracovnich dnli ode dne,
kdy emitent obdrzel fadnou instrukei.

Povinnost emitenta splatit jakoukoliv diuznou &astku v souvislosti s dluhopisy se povazuje za
splnénou fadné a véas v pfipadé, Ze nejpozdéji v pfislusny den vyplaty je prisludna ¢astka
odepsana z bankovniho U¢tu emitenta.

Emitent neodpovida za jakékoliv zpozdénfi vyplaty pfislu§né astky zpUsobené tim, Ze:
I.  opravnéna osoba nedodala véas fadnou instrukci nebo dal$i dokumenty nebo
informace pozadované podle tohoto odstavce,
ii.  smlouva o Upisu dluhopist nebo instrukce, dokumenty nebo informace byly nedping,
nespravné, neaktualni nebo nepravdivé, nebo
iii.  takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl emitent ovlivnit.
Opravnéna osob& nema v takovych pfipadech narok na jakykoli Grok nebo jinou nahradu za
¢asovy odklad pfislusné platby.

6.5. Zména mista a zplsobu provadéni plateb

Emitent muZe rozhodnout o zméné zplsobu a mista provadéni plateb. Takova zména nesmi
zpUsobit viastnikiim diuhopisti Ujmu. Takové rozhodnuti bude vlastnikiim dluhopist oznameno
v souladu s ¢lankem 10. Téchto emisnich podminek.

7. Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty a/nebo urokového vynosu bude provedeno bez srazky dani nebo
poplatk( jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatkli bude vyZadovana
piisludnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky Géinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli
takovéa srazka dani nebo poplatku vyzadovana prislu$nymi pravnimi pedpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby, nebude emitent povinen hradit viastnikim dluhopist zadné
dal$i Castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatk(. V takovém pfipadé emitent
pfebira odpovédnost za takovou srazku dani.



Osobam, které se stanou vlastniky dluhopisti nebo investici do dluhopist zvazuji, se
doporucuje, aby se poradily se svymi dafovymi a dal§imi poradci o dafovych a devizové
pravnich dusledcich nabyti, drzeni a pozbyti dluhopist podle danovych a devizovych predpisu
platnych v Ceskeé republice a v zemich, jejich2 jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz pfijmy
z dluhopisti mohou byt zdanény.

Nasledujici shrnuti pravni Upravy zdafovani pfijmu z dluhopist v Ceské republice G€inné ke
dni vyhotoveni t&chto emisnich podminek se tyka pouze &eskych dafovych rezidentu, vychazi
z interpretace emitenta a nemusi byt ve v8ech ohledech spravné, uplné a relevantni pro
kazdého viastnika dluhopis(. Néktefi viastnici dluhopist mohou mit specialni rezim zdanovani
piijm0 z dluhopisd. Veskeré uvadéné informace se mohou ménit v zavislosti na zmé&nach
pravnich pfedpist nebo zménach v jejich vykladu. Emitent nepfebira 2adnou odpovédnost za
jednani jakékoliv osoby v dusledku spolehnuti se na spravnost, Uplnost a relevantnost zde
uvedenych informaci.

Prijmy z prodeje Dluhopisl realizované fyzickou osobou, kterd je &eskym dariovym
rezidentem, se zahrnuji do zakladu dané dle § 10 zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu,
ve znéni pozdéjSich pfedpisl, resp. dle § 7 v pfipadé dluhopistl, které byly zahrnuty do
obchodniho majetku této osoby, a podléhaji (po snizeni o uznatelné vydaje podle pravnich
predpistl) dani z pFijm0 fyzickych osob v sazbé 15 % (u dluhopis( zahrnutych do obchodniho
majetku mlze byt tato sazba piipadné zvysena o solidarni zvyseni dané ve vysi 7 % z tzv.
nadlimitniho pfijmu podle § 16a). Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych
osob obecné dafové neuznatelné, ledaZe jsou ve stejném zdanovacim obdobi zarovefi
vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pfipadé je mozné ztraty z
prodeje dluhopisi zapotist az do vySe ziskd z prodeje ostatnich cennych papirt. Pfijmy z
prodeje dluhopist nezahrnutych do obchodniho majetku jsou u fyzickych osob pfi spinéni
dalsich podminek osvobozeny od dané z pfijmu, pifeséhne-li doba mezi nabytim a prodejem
dluhopisu 3 roky. PFijmy z prodeje dluhopist a dal$ich cennych papirti jsou u fyzickych osob
osvobozeny od dané z pfijmu, nepfesahne-li jejich Uhrn ve zdafovacim obdobi ¢astku 100.000
KE.

PFijmy z prodeje Dluhopisi realizované pravnickou osobou, kterd je &eskym dafiovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmi pravnickych osob a podiéhaji (po
snizeni o uznatelné vydaje podle pravnich pfedpisd) dani v sazb& 19 %. Ztraty z prodeje
dluhopisll jsou u téchto pravnickych osob dafiové uznatelné.

8. Promléeni

Prava spojena s Dluhopisy se promléuji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé.,

9. Schiize a zmény Emisnich podminek

9.1. Pusobnost a svolani schiize

Emitent, vlastnik nebo vlastnici dluhopisti mohou za podminek stanovenych témito emisnimi
podminkami a pfisluSnymi pravnimi predpisy svolat schizi, je-li to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zéjmech viastniki dluhopisi. Emitent je opravnén v pfipadech stanovenych

zakonem nebo emisnimi podminkami svolat spole¢nou schuizi. Ustanoveni t&chto emisnich
podminek o schiizi se vztahuji i na spole¢nou schiizi, neni-li uvedeno vyslovné jinak.



Naklady na organizaci a svolani schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pfisludny pravni predpis
jinak. Naklady spojené s ucasti na schiizi si hradi kazdy uéastnik sam.

Svolavatel, pokud je jim viastnik nebo vlastnici dluhopisti, je povinen nejpozdéji v den
uvefejnéni oznameni o konani schlze:

i.  doru€it emitentovi Zadost o obstarani dokladu o poétu véech dluhopisti v emisi, jiz se

schuze tyka, opraviujicich k Gi&asti na svolavané schiizi, a

ii.  tam, kde to je relevantni, uhradit emitentovi zalohu na naklady souvisejici s jeho
5 sluzbami ve vztahu ke schuzi.
Radne a véasné doruceni zadosti dle bodu i. vy$e a Uhrada zalohy dle bodu ii. vySe jsou
pfedpokladem pro platné svolani schlize.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola schiizi a vyzada si jejim prostiednictvim stanovisko
vlastniku dluhopist v pfipadech uvedenych v § 21 odst. 1 zakona.

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zplsobem uvedenym v &lanku 10.
téchto emisnich podminek, a to ve Ihité nejméné 15 (patnact) dnd pfede dnem konani shuize.
Je-li svolavatelem schlze vlastnik nebo vlastnici dluhopisQ, jsou povinni oznameni o svolani
schlze ve Ihuté 20 (dvacet) dnu pfede dnem kondéni Schize dorugit do sidla emitenta. Emitent
zajisti uvefejnéni oznameni zplisobem a ve Ihtité uvedenymi shora a poskytne svolavateli dal§i
potfebnou soudinnost, neodpovida v8ak za obsah oznameni a za nedodrZeni zakonnych Ihat
svolavatelem odlisnym od emitenta.

Oznameni o svolani schiize musi obsahovat alespofi Gdaje uvedené v § 22 odst. 3 Zakona.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani schiize, Ize na této schiizi
rozhodnout jen za U€asti a se souhlasem vSech viastnikl dluhopisti opravnénych k hlasovani
na této schizi.

Odpadne-li divod pro svolani schlize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla
svolana.

9.2. Osoby opravnéné uic¢astnit se Schtize a hlasovat na ni

Schlze je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni:
i.  vlastnik dluhopist, nebo
ii. osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, ktera je vlastnikem dluhopist; potvrzeni
musi byt o obsahu a ve formé uspokojivé pro emitenta.

Osoba opravnéna k (€asti na schiizi ma na schlizi takovy po&et hlast z celkového poétu hlas(,
ktery odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou dluhopisll, které viastni a celkovou
jmenovitou hodnotou emise. S diuhopisy, které jsou v majetku emitenta, a které nezanikly z
rozhodnuti emitenta, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li schlze o odvolani
spole¢ného zastupce, nemlze spoleény zastupce (je-li osobou oprdvnénou k Géasti na schiizi)
vykonavat hlasovaci pravo.

Emitent je povinen U€astnit se schlize, a to bud osobné nebo prostiednictvim zmocnénce, a
poskytnout informace nezbytné k rozhodnuti &i pfijeti stanoviska schlze. Déle jsou opravnéni
spoleény zastupce (ve smyslu téchto emisnich podminek), neni-li jinak osobou opravnénou k
ucasti na schuzi, a hosté pfizvani emitentem.

9.3. Prubéh schize a rozhodovani na ni

Schiize je schopna se usnaset, jestlize se ji Ugastni osoby opravnéné k uéasti na Schizi
vlastniky Dluhopisu, jejichz jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité



hodnoty vydané a dosud nesplacené &asti emise. Dluhopisy, které jsou v majetku emitenta, a
které nezanikly z rozhodnuti emitenta, se nezapogitavaji pro Ucely usnasenischopnosti
schuze. Rozhoduje-li schiize o odvolani spoleéného zastupce, nezapoditavaji se hlasy
nalezejici spole¢nému zastupci (je-li osobou opravnénou k Gdasti na schuzi) do celkového
poctu hlasi. Pfed zahajenim schiize jeji svolavatel poskytne za uéelem kontroly Géasti na
schuzi informaci o poétu véech dluhopisd opraviiujicich k téasti na Schiizi.

Schiizi svolané emitentem predseda predseda uréeny emitentem. Schiizi svolané viastnikem
nebo viastniky dluhopisl pfedseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlast pfitomnych osob
opravnénych k ucasti na schiizi, pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu
takové schize. Do zvoleni pfedsedy pfedsedéa takové schiizi osoba uréena svolavatelem.

Schize muze usnesenim ustanovit fyzickou nebo pravnickou osobu spoleénym zastupcem
vSech viastniki dluhopisti. Spoleény zastupce je opravnén:
i.  uplatiovat jménem v8ech viastniki dluhopisti prava spojena s dluhopisy v rozsahu
vymezeném v rozhodnuti schiize,
ii.  kontrolovat pInéni emisnich podminek ze strany emitenta, a
iii.  ¢&init jménem v8ech vlastnik( dluhopisd dal$i tkony nebo jinak chranit jejich zajmy, a
to zpusobem a v rozsahu stanovenymi v rozhodnuti schiize.
V rozsahu, ve kterém uplatiiuje préva spojena s dluhopisy spoleény zastupce, s vyjimkou
hlasovacich prav, nemohou viastnici dluhopisti dané emise uplatfiovat sva prava samostatné.
Tim neni dot&eno pravo schlize odvolat spole¢ného zastupce nebo uréit jiného spoleéného
zastupce.

Schuze o pfedloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se:
i.  schvaluje zmé&na emisnich podminek, ke které je tfeba pfedchozi souhlas schize,
nebo
ii.  ustavuje &i odvolava spoleény zastupce,
je zapotiebi souhlas alesponi % (tfi &tvrtin) hlas(i pfitomnych osob opravnénych k uéasti na
schizi. K pfijeti ostatnich usneseni staéi prosta vétsina hlasd pFitomnych osob opravnénych k
UcCasti na schiizi, nestanovi-li pfislugny pravni pfedpis jinak.

Pokud do 1 (jedné) hodiny od stanoveného za¢atku schlize neni schiize usnasenischopna,
pak bude takové schiize bez dal$itho rozpusténa. Byla-li rozpusténa schiize, kterd méla
rozhodovat o zmé&né emisnich podminek, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, nahradni
schuzi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnu ode dne, na ktery byla svolana ptivodni schtize.
Konani nahradni schiize s nezménénym programem jednani se oznami vlastnikiim dluhopisti
nejpozdéji do 15 (patnacti) dnt ode dne, na ktery byla svolana plvodni schiize. Nahradni
schlze je schopna se usnaset bez ohledu na podminky usnésenischopnosti uvedené v téchto
emisnich podminkach.

9.4. Zapis z jednani

Zapis o schlzi vypracuje svolavatel ve Ihité 30 (tficeti) dni ode dne jejiho konani. V zapisu se
uvede prubéh a zavéry schize, zejména piijata usneseni. Je-li svolavatelem schize viastnik
nebo vlastnici dluhopist, musi byt zapis ze schlize doruéen do 30 (tficeti) dnti ode dne konani
schlize emitentovi do jeho sidla.

Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani schiize uvefejnit véechna jeji rozhodnuti
zpUsobem podle €lanku 10. téchto emisnich podminek. Zapis ze schlze emitent uschova do
doby promi€eni prav z dluhopis(l. Zapis ze schlize je k dispozici viastnikim dluhopist k
nahlédnuti v bézné pracovni dobé v sidle emitenta.

Pokud schlze projednavala néktery z pfipad( uvedenych v § 21 odst. 1 zakona, musi byt o
schiizi pofizen notafsky zapis. Pokud schilize se zménou v pfipadech uvedenych v § 21 odst.



1 zakona souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch viastnikg dluhopisu, ktefi se

zménou souhlasili, a pocty kust dluhopisu, které kazdy z téchto viastnikil dluhopist mél ve
svem vlastnictvi.

9.5. Zmény emisnich podminek

Ke zméné emisnich podminek se vyZaduje pfedchozi souhlas schize. Souhlas schiize se
v8ak nevyzaduje:
i. ke zméné pfimo vyvolané zménou pravni Gpravy,
ii. ke zméné, ktera se netyka postaveni nebo zajmu viastnik( dluhopisti, mimo jiné ke
zméné sidla emitenta,
ii. v pfipadé, Ze Zadny z vydanych dluhopisl, ke kterym se vztahuji emisni podminky,
jichz se zména tyk4, neni ve viastnictvi osoby odli$né od emitenta, nebo
iv.  do doby vydani prvého z dluhopisd.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po zméné emisnich podminek uverejni zplsobem podle
¢lanku 10. t&chto emisnich podminek tuto zménu emisnich podminek a UpIné znéni emisnich
podminek po provedené zméné.

Investor, ktery pfed uvefejnénim zmény emisnich podminek, ke které se vyzaduje predchozi
souhlas schlize, nebo ke které doslo podle bodu iv. vy$e, souhlasil s koupi nebo s upsanim
dluhopisu, a k tomuto dluhopisu je$té nenabyl viastnické pravo, je opravnén od koupé nebo
upsani odstoupit ve Ihaté 5 (pét) pracovnich dnii poté, co je uvefejnéna zména emisnich
podminek.

10. Oznameni

Nestanovi-li Emisni podminky nebo donucujici ustanoveni pravniho predpisu jinak, bude
jakékoli oznameni vlastnikiim Dluhopist platné a uginné, pokud bude uvefejnéno v &eském
jazyce na internetovych strankach emitenta dostupnych na adrese http://www.saunia.cz,
sekce ,Pro investory*.

Stanovi-li donucujici ustanoveni pravniho pfedpisu jiny zptisob uvefejnéni nékterého z
oznameni vyZadovaného podle emisnich podminek, bude takové oznameni povazovano za
platné uvefejnéné jeho uverfejnénim zpusobem pfedepsanym emisnimi podminkami nebo
pravnim pfedpisem. Bude-li nékteré oznameni uvefejfiovano vice zptsoby, bude za datum
uvefejnéni ozndmeni povazovano datum jeho prvniho uvefejnéni.

11. Dalsi okolnosti
Celkova pfedpokladana hodnota protipinéni u dluhopist je nizsi nez &astka 1.000.000,- EUR.
Tato Castka se vypocitava za cenné papiry nabizené ve viech &lenskych statech Evropské

unie v prub&hu 12 mésicu.

Emitent nema v imyslu pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na evropském regulovaném
trhu &i v mnohostranném obchodnim systému.

Na nabidku dluhopis( se, vzhledem k velikosti emise, nevztahuje povinnost uvefejnit prospekt
podle zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisq.

Jakakoliv pfipadnad nabidka dluhopist, kterou emitent uginil & ugini, je &inéna na zakladé
vyjimKky uvedené v § 34 odst. 4 pism. g) zakona &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém



trhu, ve znéni pozdéjsich predpisl, pfipadné na zékladé obdobné vyjimky v souladu s
pfislu§nymi zahraniénimi pravnimi pfedpisy.

Emitentovi nebyl k datu emise udélen zadny rating. Samostatné finanéni hodnoceni emise
nebylo k datu emise provedeno a emise tudiz nema samostatny rating.

12. Zpracovani osobnich udaijti

Emitent, jako spravce, bude v souvislosti s emisi dluhopisti zpracovévat osobni idaje viastniku
dluhopisii v rozsahu jejich kontaktnich a identifikadnich udaji a Gdaji souvisejicich
s vlastnictvim dluhopisd, a to za Géelem vedeni evidence nutné k plnéni pravnich povinnosti,
za ucelem plnéni smluvnich zavazku, jakoZ i za G&elem ochrany prav vzniklych v souvislosti
s emisi dluhopisu.

Osobni Gdaje budou zpracovavany po dobu trvani pravnich povinnosti, u nich je zapotrebi
zpracovavat osobni Udaje, resp. po dobu trvani promliéecich Ihut.

13. Rozhodné pravo, jazyk

Dluhopisy jsou vydavany v souladu s pravnimi predpisy, které jsou obecné zavaznymi na
uzemi Ceské republiky, zejména v souladu se zdkonem. Prava a povinnosti vyplyvajici z
dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Jakékoli pfipadné
spory mezi emitentem a vlastniky dluhopist vyplyvajici z dluhopistl, emisnich podminek nebo
s nimi souvisejici budou v prvém stupni rozhodovany Méstskym soudem v Praze, nestanovi-li
donucujici ustanoveni pravniho pifedpisu jinak.

Emitent nepfedpoklada preklad emisnich podminek do jinych jazykl. Pokud by tak uéinil,
rozhodujici jazykovou verzi emisnich podminek bude verze v eském jazyce.

V Praze dne 21. fijna 2019

Za Emitenta:

\ S—
\ =

Jméno: Bohumil Pise

Funkce: Jednatel



