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Smlouva o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi

(dale jen ,,Smlouva“)
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi stranami:

Saunia, s.r.o., 1CO: 27633594, se sidlem Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 120349

(ddle jen ,,Emitent”)

SMARTEO, a.s., ICO: 277 95 411, se sidlem Nad Sarkou 2089/13, Dejvice, 160 00 Praha 6,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 12018

(dale jen ,Agent”)
(Emitent a Agent dale spole¢né jako ,Strany” a kazda z nich jako ,Strana“)

PREAMBULE:

A) Emitent vydava dluhopisy s nazvem SAUNIA 6,25/25 (dale jen ,Dluhopisy”), jejichz
parametry jsou specifikovany v emisnich podminkdach, které jsou jako pfiloha €. 1
nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen ,,Emisni podminky“);

B) Soudasti Emisnich podminek je zdvazek Emitenta zajistit jeho zavazky vyplyvajici
z Dluhopist zfizenim zastavniho prava k souboru hmotného movitého majetku, ktery
tvofi technické vybaveni pobocky saunovaciho centra ve vlastnictvi Emitenta
Westfield Chodov (dale jako ,Zastavni pravo” a ,Zastava“);

Q) Za Ucelem posileni postaveni vlastnik Dluhopisti se Emitent rozhod| vyuZit institutu
agenta pro zajidténi dle § 20 a nasl. zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdé&jsich predpisti (dale jen ,Zakon o dluhopisech”), vjehoz prospéch bude
Zastavni pravo zfizeno; ‘

D) Zéstavni pravo bude zfizeno na zékladé zastavni smlouvy ve formé notarského zapisu
uzaviené mezi Emitentem jako zastavcem a Agentem jako zastavnim véfitelem (dale
jen ,Zastavni smlouva“) a zapsano do rejstiiku zastav vedeného Notarskou komorou
Ceské republiky (dale jen ,Rejstfik zastav”), a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dnd ode
dne vydani Emisnich podminek.



STRANY SE DOHODLY NASLEDOVNE:
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Predmét smlouvy

Agent se zavazuje vykonavat pro Emitenta a ve prospéch vlastnikl Dluhopisi Cinnost
agenta pro zajisténi dle § 20 a nasl. Zdkona o dluhopisech (dale jen ,Cinnost
agenta“).

Za podminek v této Smlouvé dale uvedenych nalezi Agentovi za vykon jeho innosti
dle této Smlouvy odména.

Prava a povinnosti Stran

Agent se zavazuje vykondavat Cinnost agenta v souladu se Zdkonem o dluhopisech,
Emisnimi podminkami a touto Smlouvou a je pfi tom povinen jednat s odbornou péci
kvalifikované, €estné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu vlastnikd Dluhopist. Agent
vykonava prava véfitele, zstavniho véfitele nebo jiného pfijemce zajisténi vlastnim
jménem ve prospéch viech vlastnikl Dluhopis(.

Pfi vykonu prav se na Agenta hledi jako by byl véfitelem kaZzdé pohledavky zajisténé
Zastavnim pravem. Agent je opravnén:

a) uplatiiovat ve prospéch vlastniki Dluhopisi vSechny prava spojend se
Zastavnim pravem;

b) kontrolovat v souvislosti se Zastavnim spravcem dodrzovani Emisnich podminek
ze strany Emitenta;

c) <&init ve prospéch vlastnik Dluhopist dalsi kony nebo jinak chranit jejich zajmy
v souvislosti se Zastavnim pravem.

V rozsahu, v jakém uplatfiuje prava ze zajisténi spojena s Dluhopisy Agent, nemohou
vlastnici Dluhopisti uplatfiovat takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo
vlastnik( Dluhopisti rozhodnout o zméné v osobé agenta pro zajisténi.

Agent upide a bude aZ? do doby koneéné splatnosti Dluhopisl drZet alespon jeden
Dluhopis tak, aby byl v postaveni spoleéného a nerozdilného véfitele skazdym
jednotlivym vlastnikem Dluhopisi ohledné penéZitého zavazku Emitenta
vyplyvajiciho z Dluhopist vici takovému vlastniku Dluhopist.

Agent je povinen:

a) Fidit se pokyny a rozhodnutimi schiize vlastnikd DluhopisG (déle jen ,Schize”);
to neplati, jsou-li v rozporu s pravnimi predpisy nebo dobrymi mravy;

b) vymahat naroky vlastnikd Dluhopist na Uhradu pohledavek vlastniki Dluhopisi
vyplyvajicich z Dluhopist, zejména pohledavky na vyplatu urokového vynosu a
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, nerozhodne-li Schiize jinak;

c) vykondvat vii&i Emitentovi prava, kterd Agentu vyplyvaji ze smlouvy o zfizeni
Zastavniho prava, nerozhodne-li Schlze jinak;
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d) po odetteni nékladl, odmény Agenta dle této Smlouvy a daldich plateb
v souladu s €l. 3.4 Emisnich podminek vyplatit vlastnikim Dluhopist vytéZzek ze
zpenéZeni Zastavy.

Agent zpfistupni vlastnikim Dluhopist bez zbyte¢ného odkladu podstatné informace
tykajici se Zastavniho prava, zejména informace o pfipadném vykonu Zastavniho
prava.

Agent je povinen poskytnout Emitentovi bez zbyte¢ného odkladu potfebnou
sou¢innost k vymazu Zastavniho préva z Rejstiiku zastav poté, co mu Emitent
prokédze, 7e vyplatil ve3kery drokovy vynos, splatil jistinu vSech Dluhopisi a splatil i
veskeré jiné dluhy vyplyvajici z Dluhopisti dle Emisnich podminek vGc&i vlastnikim
Dluhopist. To plati i v pfipadé zdniku této Smlouvy.

Agent je dale povinen zUlastnit se Schiize v pfipadech vymezenych Emisnimi
podminkami nebo Zdkonem o dluhopisech.

Emitent se zavazuje poskytovat Agentovi potfebné informace, podklady a doklady
k vykonu Cinnosti agenta, a to zejména zpfistupnit Agentu seznam vlastnikd
Dluhopis@ tak, aby byl Agent v pfipadé potieby schopen svolat Schizi. Emitent je
povinen tento seznam pravidelné aktualizovat.

Odmeéna Agenta a nahrada nakladi

Agentovi pfislusi za vykon Cinnosti agenta dle této Smlouvy odména v podobé 1 kusu
Dluhopisu, ktery bude Agentovi preddn Emitentem do 30 dnd od data emise
Dluhopisu.

Agentovi dale néleZi odména pro pfipad vykonu Zastavniho prdva, a to ve vysi 3%
z Cistého vytézku ze zpenéZeni Zastavy zptsobem uvedenym v Zastavni smlouvé (dale
jen ,0dména ze zpenéieni“). Nedojde-li ke zpenéZeni Zastavy, pfislusi Agentovi
pouze odména dle ¢l. 3.1 Smlouvy.

Odména ze zpenéZeni je splatnd okamZikem, kdy se vytéZek zpenéZeni Zastavy
dostane do dispozi¢ni sféry Agenta. Agent je opravnén uspokojit svou pohledavku na
zaplaceni Odmény ze zpenézeni z vytézku zpenéZeni Zastavy.

Naklady Agenta souvisejici se zpenéZenim Zastavy je Agent opravnén bez dalSiho
uspokojit z vytézku zpenézeni Zastavy.

Doba trvani smlouvy a zména v osobé agenta pro zajisténi

Tato Smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to do okamziku, kdy Emitent uhradi
veskeré své zavazky vyplyvajici z Dluhopist vici vlastnikiim Dluhopisd.

Pred uplynutim doby stanovené v &l. 4.1 vySe muZe byt Smlouva ukonena pouze nize
uvedenymi zpUsoby:

a) rozhodnutim Schiize o zméné v osobé agenta pro zajisténi, a to z dlvodu
poZadavku na zménu v osobé agenta pro zajisténi ze strany vlastnikd Dluhopis
dle § 21 odst. 1 pism. c) Zdkona o dluhopisech, a to s U¢innosti ke dni uréenému
v rozhodnuti Schdze, jimz bylo rozhodnuto o zméné vosobé agenta pro



4.3.

4.4.

Doy

5.2

5.3.

5.4.

5:5.

zajisténi a o dni, k némuz vykon Cinnosti agenta stavajicim Agentem skon¢i a
nové schvalenym agentem pro zajisténi zacina;

b) dohodou Stran schvalenou Schizi, a to sucinnosti ke dni uréenému
v rozhodnuti Schlze, jimz bylo rozhodnuto o schvdleni této dohody a o
schvaleni jiné osoby, ktera bude Cinnosti agenta vykondvat a zaroveii o dni,
k némuz vykon Cinnosti agenta stavajicim Agentem skon&i a nové schvalenym
agentem pro zajisténi zacina;

c) zéanikem Agenta bez prévniho néastupce ¢&i Upadkem Agenta, pficemZ nasledné
dojde ke schvaleni jiné vhodné osoby agenta pro zajisténi, a to s ucinnosti ke
dni uréenému v rozhodnuti Schiize.

Z4dnd ze Stran nemd pravo tuto Smlouvu jednostranné vypovédét ani od ni
jednostranné odstoupit.

Agent je povinen Cinnost agenta dle této Smlouvy vykonavat az do okamziku, kdy ji
v plném rozsahu pfevezme novy agent pro zajisténi schvaleny Schizi. Agent je
povinen pfedat novému agentu pro zajisténi veskerou dokumentaci souvisejici
s vykonem Cinnosti agenta dle této Smlouvy a sdélit mu vSe potfebné pro radny
vykon Cinnosti agenta dle této Smlouvy.

Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabude platnosti a ucinnosti jejim podpisem obéma Stranami a lze ji
ménit pouze se souhlasem Schlize na zékladé pisemné dohody Stran, a to formou
vzestupné Cislovanych dodatk.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, neucinnym ci
nicotnym, nedotyka se tato skutecnost platnosti ostatnich ustanoveni této Smlouvy.
Strany bez zbyteéného odkladu a se souhlasem Schiize nahradi dohodou takové
ustanoveni novym platnym a ucinnym ustanovenim, které bude nejlépe odpovidat
pavodnimu zaméru Stran.

Tato Smlouva je podepsdna ve dvou (2) vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichZ kazda
Strana obdrZi jedno vyhotoveni.

Tato Smlouva se Fidi platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.
Pfilohy:
1) Emisni podminky dluhopist SAUNIA 6,25/25 ze dne 10. ¢ervna 2021

[NASLEDUJE PODPISOVA STRANA]



V Praze, dne 10. ¢ervna 2021

Za Emitenta:
¢ b
% (_——-—...
Podpis: . -
N
Jméno: Bohumil PisSe
Funkce: jednatel
V Praze, dne 10. ¢ervna 2021
Za Agenta:
Podpis:
Jméno: Jan Sejnoha

Funkce: Pfedseda predstavenstva



