Saunia, s.r.o.

Udetni zavérka
a zprava auditora
za rok koncici 31. srpnem 2018



ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. srpnu 2018

(v tisicich K¢)

Identifikac¢ni ¢islo

Obchodni firma a sidlo

Saunia, s.r.o.

Olivova 2096/4, Nové Mésto

110.00 Praha 1

276 33 594 Ceska republika
Oznac. AKTIVA e ) Minulé Géetni
fad. Bézné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 300 889 -33 602 267 287 219 425
Stala aktiva 2 269 581 - 30 257 239 324 176 595
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek & 834 - 178 656 289
B.l.2. Ocenitelna prava 4 834 - 178 656 289
B.l.2.1. Software 5 834 - 178 656 289
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 6 268 747 - 30079 238 668 176 306
B.II.1. Pozemky a stavby 7 219 409 - 22499 196 910 109 740
B.1l.1.2. Stavby 8 219 409 -22499 196 910 109 740
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 9 20494 - 7580 12914 8 952
TR e R B
B.11.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 11 12 175 12 175 11 819
B.I1.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby hmotny majetek 12 16 669 16 669 45795




Saunia, s.r.o.

Rozvaha

k 31. srpnu 2018

Oznac. AKTIVA fad. S
B&2né getni obdobi Minulé ucetni
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 13 24 968 -3345 21623 36 955
C.l Zasoby 14 18 18
C.I1 Material 15 18 18
C.Il. Pohledavky 16 23 464 - 3345 20 119 28 971
C.II.1. Dlouhodobé pohledavky 17 13 549 13 549 9704
C.11.1.5. Pohledavky - ostatni 18 13 549 13 549 9704
C.11.11.5.1. [Pohledavky za spoleéniky 19 2 850 2850
C.11.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 20 10 699 10 699 9704
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 21 9915 -3345 6 570 19 267
C.1.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 22 1517 1517 1298
C.l1.2.4. Pohledavky - ostatni 23 8398 -3345 5053 17 969
C.11.2.4.1. |Pohledavky za spoleéniky 24 3250
C.11.2.4.3. | Stat - dariové pohledavky 25 1627 1627 3670
C.I.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 26 2653 2653 1390
C.11.2.4.5. |Dohadné ucty aktivni 27 3023
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 28 4118 -3345 773 6 636
C.IV. Penézni prostredky 29 1486 1486 7 984
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 30 955 955 2 354
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uctech 31 531 531 5630
Casové rozliseni aktiv 32 6 340 6 340 5875
D.1. Naklady pFistich obdobi 33 6 340 6 340 5875




Saunia, s.r.o.

Rozvaha

k 31. srpnu 2018

Oznac. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 34 267 287 219 425
A Vlastni kapital 35 -38 035 13 106
Al Zakladni kapital 36 200 200
Al Zakladni kapital 37 200 200
Al Azio a kapitalové fondy 38 37 000 37 000
All.2. Kapitalové fondy 39 37 000 37 000
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 40 37 000 37 000
AL Fondy ze zisku 41 20 20
AlllLT. Ostatni rezervni fondy 42 20 20
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 43 -24 114 -12739
AlIVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 44 -24 114 -12739

AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 45 -51141 -11 375

B. +C. Cizi zdroje 46 304 703 206 315

B. Rezervy 47 1213 562

B.4. Ostatni rezervy 48 1213 562

C. Zavazky 49 303 490 205 753

C.l Dlouhodobé zavazky 50 210 179 180 906

C.I.1. Vydané dluhopisy 51 128 420 100 000
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 52 128 420 100 000
C.1.9. Zavazky - ostatni 53 81759 80 906
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikiim 54 70 806 80 256
C.1.9.3. Jiné zavazky 55 10 953 650




Saunia, s.r.o.

Rozvaha

k 31. srpnu 2018

Oznac. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
C.II. Kratkodobé zavazky 56 93 311 24 847
C.l1.4. Zavazky z obchodnich vztaht 57 15637 19 539
C.11.8. Zavazky ostatni 58 77 674 5308
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 59 1564 1066
C.l.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 60 539 364
C.11.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 61 187 256
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 62 3274 1465
C.1.8.7. Jiné zavazky 63 72110 2157
Casové rozliseni pasiv 64 619 4
D.1. Vydaje pristich obdobi 65 619 4




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

za rok koncici 31. srpnem 2018

(v tisicich K¢)

Identifikac¢ni ¢islo

Obchodni firma a sidlo

Saunia, s.r.o.

Olivova 2096/4, Nové Mésto

110.00 Praha 1

276 33 594 Ceska republika
Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 61503 31721
Il Trzby za prodej zbozi 2 4153 1084
A. Vykonova spotfeba g 56 644 26 186
A1, Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 2503 974
A2. Spotfeba materialu a energie 5 14 629 7 500
A3. Sluzby 6 39512 17712
D. Osobni naklady 7 26 836 14 112
D.1 Mzdové naklady 8 21313 11332
D2 N:éiklady na socialni zabezpedceni, zdravotni pojiSténi a ostatni 9 5523 2780
naklady
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 10 5336 2762
D.2.2. Ostatni naklady 11 187 18
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 12 19 357 7421
E1 azjr':;/z/uhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 13 16 012 7 421
E11 ﬁzjr:;/kyuh_otc::;tédlouhodobeho nehmotného a hmotného 14 16 012 7 421
E.3. Upravy hodnot pohledavek 15 3345
M. Ostatni provozni vynosy 16 1343 9 469
1.3. Jiné provozni vynosy 17 1343 9469
F. Ostatni provozni naklady 18 1117 1199
F.3. Dané a poplatky 19 227 36
Ea4 Ssgstr)\i/y v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich 20 651 562
F.5. Jiné provozni naklady 21 239 601
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 22 - 36 955 -6 644




Saunia, s.r.o.
Vykaz zisku a ztraty - druhové élenéni

za rok kongici 31. srpnem 2018

Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 1 2
VL. Vynosové uroky a podobné vynosy 23 2
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 24 2
J. Nakladové uroky a podobné naklady 25 10 757 3494
J1 Nélflad_c’w'e' uroky a podobné naklady - ovladana nebo 26 -6
ovladajici osoba
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 27 10 763 3494

VII. Ostatni finanéni vynosy 28 10 10

K. Ostatni finanéni naklady 29 3439 1249

* Financni vysledek hospodareni 30 -14 186 -4731

** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 31 -51141 -11 375

** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 32 -51141 -11 375

R Vysledek hospodareni za Gicetni obdobi (+/-) 33 -51 141 -11 375

. Cisty obrat za tiéetni obdobi = 1. + IL. + lll. + IV. + V. + VI. + 34 67 009 42 286

VIl.




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok koncici 31. srpnem 2018
(v tisicich K&)

Identifikacni €islo

276 33 594

Obchodni firma a sidlo

Saunia, s.r.o.

Olivova 2096/4, Nové Mésto

11000 Praha 1

Ceska republika

Nerozdéleny

zisk nebo
neuhrazena
Ostatni Ostatni rezervni ztrata minulych Vysledek hospodareni
Zakladni kapital kapitalové fondy fondy let (+/-) bézného ucetniho obdobi Celkem
Zustatek k 1.9.2017 200 37 000 20 -12 739 -11 375 13 106
Prevod vysledku hospodareni -- -- -- -11 375 11 375 --
Vysledek hospodareni za bézny rok -- -- -- -- -51 141 -51 141
Zustatek k 31.8.2018 200 37 000 20 -24 114 -51 141 -38 035
Nerozdéleny
zisk nebo
neuhrazena
Ostatni Ostatni rezervni ztrata minulych Vysledek hospodareni
Zakladni kapital kapitalové fondy fondy let (+/-) bézného ucetniho obdobi Celkem
Zustatek k 1.9.2016 200 37 000 20 -10 681 -2 058 24 481
PFevod vysledku hospodareni - - -- -2 058 2058 --
Vysledek hospodareni za bézny rok -- -- -- -- -11 375 -11 375
Zustatek k 31.8.2017 200 37 000 20 -12739 -11 375 13 106




Saunia, s.r.o.

Priloha v Gcetni zavérce

Rok kongici 31. srpnem 2018
(v tisicich K¢&)

1.

Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

Saunia, s.r.o. (,,spole¢nost®) vznikla 18. prosince 2006 pod obchodni firmou Mirabeau Trading S.r.0.
Dne 12. inora 2007 doslo ke zmén¢ v obchodni firmé na Clubia s.r.0. Dne 12. zaii 2013 doslo ke zméné
v obchodni firmé na Saunia, s.r.o. Hlavni ¢innosti spolecnosti je provozovani saunovych center a
hostinska ¢innost.

Spolecnost je zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného u M¢éstského soudu v Praze pod spisovou
znackou 120349, oddil C.

Spolecnici spolecnosti

Spole¢nici spole¢nosti k 31. srpnu 2018 byli:

Michal Drozd 25,0 %
Radek Stavinoha 25,0 %
Bohumil Pise 35,0 %
Ing. Jan Holecek 15,0 %

Sidlo spolecnosti
Saunia, s.r.o.
Olivova 2096/4, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

Identifikacni cislo

276 33 594
Jednatel spolecnosti k 31. srpnu 2018

Bohumil Pise

Zmény v obchodnim rejstriku

V prubéhu tcetniho obdobi nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstiiku.

Obecné ucetni zasady, ucetni metody a jejich zmény a odchylky

w

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen zdkon o uéetnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o Ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich
predpist, pro tcetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustaveé podvojného ucetnictvi (dale
jen vyhlagka).



Saunia, s.r.o.

Priloha v Gcetni zavérce

Rok kongici 31. srpnem 2018
(v tisicich K¢&)

Bézné ucetni obdobi spolecnosti je od 1. zaii 2017 do 31. srpna 2018 (2017/2018) a minulé ucetni
obdobi je od 1. zafi 2016 do 31. srpna 2017 (2016/2017).

Srovnavaci tidaje za rok konéici 31. srpna 2017 jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a ozna¢ovanim
polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty dle vyhlasky v platném znéni pro obdobi kon€ici 31. srpna
2018.

Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrZitého trvani spolecnosti.
a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Dlouhodoby hmotny
majetek v potizovaci cen¢ do 5 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do 5
tis. K¢ neni vykazovan v rozvaze a je uctovan do nékladt v roce jeho pofizeni.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Hmotny majetek a jeho soubory v hodnoté nad 1.500 Linearni 18 mésict
K¢ - 15.000 K¢

Hmotny majetek a jeho soubory v hodnot¢ nad Linearni 48 mésict
15.001 K¢ - 150.000 K¢

Hmotny majetek a jeho soubory v hodnoté nad Linearni 96 mésict
150.001 K¢

Saunova centra Linearni Po dobu najmu
Software Linearni 36 mésicl

o4

Pro majetek potizeny po 1. zati 2017 plati nasledujici metody a doby odepisovani:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Hmotny majetek a jeho soubory Linearni 60 mésict
Hardware a software Linearni 36 mésicl
Saunova centra Linearni Po dobu najmu

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztrity vykazany v polozce ,,Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku — trvalé*.

Technickd zhodnoceni na najatém hmotném majetku jsou odpisovana linearni metodou po dobu
trvani ndjemni smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vzdy po tu, ktera je kratsi.



Saunia, s.r.o.

Priloha v Gcetni zavérce

Rok kongici 31. srpnem 2018
(v tisicich K¢&)

b)

d)

Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek predstavuje majetkové ucasti v ovladanych osobach a osobach pod
podstatnym vlivem, u nichZ ma spole¢nost zamér a schopnost drzet je do splatnosti

Dlouhodoby finan¢ni majetek je Gctovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje piimé
naklady souvisejici s pofizenim.

Majetkové ucasti jsou k rozvahovému dni oceniovany pofizovaci cenou a v pripadé docasného
snizeni realizovatelné hodnoty ptfislusné ucasti je tvofena opravna polozka.

Zasoby

Nakupované zasoby zboZi jsou ocefiovany v pofizovacich cenach. Ubytek materialu je ocefiovan
metodou FIFO.

Stanoveni opravnych polozek a rezerv
Dlouhodoby hmotny majetek

Ke kazdému rozvahovému dni spolecnost zjiStuje, zda existuji naznaky snizeni hodnoty
dlouhodobého hmotného majetku. Pokud takové naznaky existuji, provede spolecnost vypocet
zpétng ziskatelné Castky prislusného majetku a vy¢isli pfipadnou opravnou polozku.

Tvorba a zaétovani opravnych poloZek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Upravy
hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné®.

Pohledavky

Spolecnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkdm na zéklad¢ vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zakazniku a vékové struktury pohledavek.

Tvorba a z(&tovani opravnych polozek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Upravy
hodnot pohledavek®.

Zasoby

Opravné polozky jsou vytvareny v piipadech, kdy ocenéni pouzité v Gi¢etnictvi je pfechodné vyssi
nez prodejni cena zasob snizena o naklady spojené s prodejem.
Opravna polozka k pomalu obratkovym a zastaralym zasobam ¢i jinak do¢asn¢ znehodnocenym

zasobam je tvorena na zakladé analyzy obratkovosti zasob a na zaklad¢ individudlniho posouzeni
zasob.

Tvorba a z(&tovani opravnych polozek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Upravy
hodnot zasob*.

Rezervy

Rezerva na nevybranou dovolenou je k rozvahovému dni tvofena na zakladé analyzy nevybrané
dovolené za dané ucetni obdobi a primérnych mzdovych nakladi véetné nakladt na socialni
zabezpeceni a zdravotni pojisténi dle jednotlivych zaméstnanct.

Rezerva na uvedeni do plivodniho stavu je k rozvahovému dni tvofena na zékladé odhadu nakladd
na uvedeni do ptivodniho stavu pronajatych prostor.

3



Saunia, s.r.o.

Priloha v Gcetni zavérce

Rok kongici 31. srpnem 2018
(v tisicich K¢&)

f)

9)

h)

)

Rezervu na dan z ptijma vytvari spolecnost vzhledem k tomu, ze okamzik sestaveni ucetni zaverky
predchazi okamziku stanoveni vyse danové povinnosti. V nasledujicim u¢etnim obdobi spole¢nost
rezervu rozpusti a zatctuje zjisténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z piijmi snizena o zaplacené zalohy na dan z pfijmut, pfipadna
vysledna pohledavka je vykazana v poloZce Stat - danové pohledavky.

Ptepocty cizich mén

Spolec¢nost pouziva pro piepocet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V priibéhu roku uctuje
spole¢nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni piepocitavana podle kurzu devizového
trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku
hospodateni.

Najaty majetek

Spolec¢nost uctuje o najatém majetku tak, ze zahrnuje ndjemné do nakladii rovnomérné po dobu
trvani najmu.

Uétovani vynosi a naklada

Vynosy a naklady se uctuji casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asoveé souviseji.

Dan z ptijmu

Dan z ptijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dan¢ a ze zmény stavu odloZené dané.

Splatné dail zahrnuje odhad dan€ vypocteny z datiového zékladu s pouzitim dafiové sazby platné
v prvni den ucetniho obdobi a veskeré domeérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilt mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv
a pasiv, ptipadné dalSich docasnych rozdili (dafova ztrata), s pouzitim ocekavané daniové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zadvazek nebo pohledavka uplatnény.

O odlozené danové pohledavce se uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, ze bude
v nésledujicich ucetnich obdobich uplatnéna.

Klasifikace zavazku

Spole¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazki, bankovnich uvér a finan¢nich vypomoci,
jejichz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

Vydané dluhopisy

Zavazky z vydanych dluhopisti jsou prvotné vykazany ve vys$i vynosd z emitovanych dluhopist,
bez transakénich nakladli. Spolecnost klasifikuje zavazky z vydanych dluhopist, jejichz doba
splatnosti je kratSi nez jeden rok od data ucetni zavérky, jako kratkodobé. Upsané a zaplacené
dluhopisy jsou vykazany v pozici Ostatni dluhopisy. Neupsané a zaplacené dluhopisy jsou
vykéazéany v pozici Jiné dlouhodobé zavazky.

Nab¢hlé troky z dluhopisti se ¢asové rozlisuji a uctuji do vysledku hospodareni.



Saunia, s.r.o.

Priloha v Gcetni zavérce

Rok kongici 31. srpnem 2018
(v tisicich K¢&)

3.

K) Naklady piistich obdobi

Naklady ptistich obdobi zobrazuji vydaje bézného ucetniho obdobi, jez se tykaji nakladl v ptistich
obdobich, napiiklad ¢asové rozliSeni nakladi na sluzby spojené s emisi dluhopist, najemné a
marketingové naklady placené predem. Zuctovani nakladd pfistich obdobi na pfislusny ucet
nakladd se provadi v ucetnim obdobi, s nimz ¢asové rozlisené naklady vécné souviseji.

Zmény ucetnich metod a postupt

Do roku 2016/2017 spole¢nost vykazovala neprodané vlastni dluhopisy v brutto hodnoté v pozicich
,»Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek™ a ,,Ostatni dluhopisy* v rozvaze. K 1. zafi 2018 spole¢nost
zménila zplsob vykazovani téchto dluhopisi z divodu vérnéjsiho zobrazeni v Ucetnictvi, a to

vykazanim netto v pozici ,,Ostatni dluhopisy*.

Tato zména nema dopad na vysledek hospodateni spole¢nosti.

Udaje za minulé obdobi byly v uéetni zavérce k 31. srpnu 2018 upraveny nasledovné:

Nazev tadku ve vykazech Hodnota za bézné
obdobi v ucetni
zavérce k 31. srpnu

Zména Hodnota za
minulé obdobi
V uletni zavérce

2017 k 31. srpnu 2018
Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 25 000 -25 000 --
Ostatni dluhopisy 125 000 -25 000 100 000




Saunia, s.r.o.

Priloha v Gcetni zavérce

Rok kongici 31. srpnem 2018
(v tisicich K¢&)

4. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Software Celkem 2017/2018 Celkem 2016/2017

Porizovaci cena
Zustatek k 1.9. 344 344 55
Prirtistky 490 490 289
Ubytky -- -- --
Preuctovani -- -- --
Zustatek k 31.8. 834 834 344

Opravky
Zustatek k 1.9. 55 55 20
Odpisy 123 123 35
Opravky k ubytkim -- -- --
Pretictovani -- -- --
Zustatek k 31.8. 178 178 55
Zustatkova hodnota 1.9. 289 289 35
Zustatkova hodnota 31.8. 656 656 289
b) Dlouhodoby hmotny majetek
Posk.
Nedok. dl. zalohy na

Stroje a hmotny  dl. hmotny Celkem Celkem
Stavby zarizeni majetek majetek 2017/2018 2016/2017

PoFizovaci cena
Zustatek k 1.9. 119 536 13 346 45795 11819 190 496 65 625
Prirtistky 59 401 6 985 11109 1245 78 740 125122
Ubytky - - - -489 -489 -251
Pietctovani 40472 163 -40 235 -400 - --
Zustatek k 31.8. 219 409 20494 16 669 12175 268 747 190 496

Opravky

Zistatek k 1.9. 9 796 4394 -- -- 14 190 7055
Odpisy 12703 3186 -- -- 15 889 7 386
Opravky k ubytkim -- -- -- -- - -251
Pretictovani -- -- -- -- -- --
Zustatek k 31.8. 22 499 7580 -- -- 30079 14 190
Zist. hodn. 1.9. 109 740 8952 45795 11819 176 306 58 570
Zist. hodn. 31.8. 196 910 12914 16 669 12 175 238 668 176 306
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Mezi nejvyznamngj$i ptiristky staveb a samostatnych movitych véci v roce konéicim 31. srpna 2018
patfilo technické zhodnoceni a vybaveni saunovych center v Brné (Letmo) a na Chodové. Mezi
nejvyznamnéjsi prirtstky nedokonceného dlouhodobého majetku patfily projektové dokumentace
saunovych center v Brné (Campus) a v Ostravé (Avion, Futurum).

5. Najaty majetek

Spole¢nost ma najaty prostory pro poskytovani saunovacich sluzeb na dobu urcitou. Celkové rocni
naklady tykajici se téchto namid v roce konCicim 31. srpna 2018 cinily 9512 tis. K¢&
(31. srpna 2017 - 4 402 tis. K¢).

K 31. srpnu 2018 a k 31. srpnu 2017 méla spolecnost nasledujici budouci zavazky vyplyvajici
z najemnich smluv S obchodnimi centry (zavazky ptedstavuji fixni najemné definované v najemnich
smlouvach na dobu uréitou v¢etné doby, o kterou je spole¢nost opravnéna najem prodlouzit, dale
marketingové naklady, poplatky za spravu centra a dalsi spoleéné naklady):

Budouci zavazky Splatno do Splatno od 1 Splatno v
2018 celkem 1 roku do5let nasledujicich letech
Saunova centra 242 408 20244 77 558 144 606
Budouci zavazky Splatno do Splatno od 1 Splatno v
2017 celkem 1 roku do5let nasledujicich letech
Saunova centra 168 855 11 602 47913 109 340

6. Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dlouhodobé poskytnuté zalohy predstavuji zaplacen¢ zalohy v souvislosti s kauci k pronajmu prostor
ve vysi 10 699 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 9 704 tis. K¢).

7. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztaht

a) Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii ¢ini 1 517 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 1 298 tis. K¢&),
ze kterych 944 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 295 tis. K&) predstavuji pohledavky po lhuté splatnosti.

b) Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht ¢ini 15 637 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 19 539 tis. K¢), ze
kterych 3 133 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 10 233 tis. K¢) predstavuji zavazky po lhuté splatnosti.

8. Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost vlastni 100% podil ve spole¢nosti Saunia constructions, S.r.0. V pofizovaci cené 120 K¢. Za
ucetni obdobi koncici 31. prosincem 2018 dosahla spole¢nost Saunia constructions, s.r.0. zisku ve vysi
795 tis. K¢ a jeji vlastni kapital ¢inil k 31. prosinci 2018 788 tis. KE. Tyto finanéni informace byly
prevzaty z neauditované Uicetni zaverky.
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9.

Stat — danové pohledavky a zavazky

Dariové pohledavky ¢ini 1 627 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 3 670 tis. K<) a piedstavuji pohledavky z dané
z ptidané hodnoty.

Danové zavazky ¢ini 187 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 256 tis. K¢&) a ptedstavuji zavazky z dané z ptijmu
fyzickych osob.

10. Jiné pohledavky

Jiné pohledavky ¢ini 4 118 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 6 636 tis. K¢) a piedstavuji pohledavky za
spole¢nosti T.S.G.P. z divodu smluvnich penale a postoupené pohledavky od spole¢nosti T.S.G.P.
Opravna polozka k jinym pohledavkam k 31. srpnu 2018 ¢inila 3 345 tis. K¢ (31. srpna 2017 —
0 tis. K¢). Dalsi informace jsou uvedeny v bodu 24.

11. Naklady pristich obdobi

Naklady pristich obdobi ¢ini 6 340 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 5 875 tis. K<) a piedstavuji predevsim
ptedplacenou odménu manazera a administratora emise dluhopist, predplacené najemné a predplacené
naklady na marketing.

12. Vlastni kapital

Spole¢nost predpoklada, ze ztrata b&zného Gcetniho obdobi bude pievedena do neuhrazenych ztrat
minulych let.

13. Rezervy

Ostatni rezervy tvofi rezerva na nevybranou dovolenou ve vysi 665 tis. K¢ (31. srpna 2017 —
306 tis. K&) a rezerva na uvedeni pronajatych prostor do ptvodniho stavu ve vysi 548 tis. K¢
(31. srpna 2017 — 256 tis. K¢&).

Ostatni rezervy Celkem
Zustatek k 1.9.2017 562 562
Tvorba 957 1519
Cerpani/ Rozpusténi -306 -562
Zustatek rezerv k 31.8.2018 1213 1519

14. Vydané dluhopisy

Spolecnost vydala v bfeznu 2017 dluhopisy v celkové nominalni hodnoté 125 000 tis. K¢ se splatnosti
4 roky. Dluhopisy jsou uro¢ené fixni urokovou sazbou 6,25% p.a. K 31. srpnu 2017 byly upsané a
zaplacené dluhopisy v celkové vysi 100 000 tis. K¢, dluhopisy ve vysi 25000 tis. K¢ zustaly
k 31. srpnu 2017 ve vlastnictvi Spole¢nosti. K 31. srpnu 2018 byly vsechny zbyvajici dluhopisy upsany
a zaplaceny.

Spolecnost vydala v ¢ervenci 2018 dluhopisy v celkové nominalni hodnoté 250 000 tis. K¢ se splatnosti
4 roky. Dluhopisy jsou uroc¢ené fixni urokovou sazbou 6,25% p.a. K 31. srpnu 2018 byly upsané a
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zaplacené dluhopisy v celkové vysi 3 420 tis. K&, dluhopisy ve vysi 246 580 tis. K¢ zstaly
k 31. srpnu 2018 ve vlastnictvi spolec¢nosti. Neupsané a zaplacené dluhopisy ve vysi 5 660 tis. K¢ jsou
vykéazany v pozici Jiné dlouhodobé zavazky.

15. Jiné zavazky

Jiné dlouhodobé zavazky jsou tvofeny zejména pljCkami od tfetich stran ve vysi 5 293 tis. K¢
(31.srpna 2017 — 650 tis. K&) a neupsanymi a zaplacenymi dluhopisy ve vysi 5 660 tis. K¢
(31. srpna 2017 — 0 tis. K¢).

Jiné kratkodobé zavazky jsou tvoreny uvéry od tretich stran k momentalnimu pokryti vydaji na
vystavbu novych saunovych center ve vysi 72 110 tis. K& (31. srpna 2017 — 2 157 tis. K¢).
Nejvyznamnéjsi ¢ast jinych kratkodobych zavazka ptedstavuje pieklenovaci uvér od spoleénosti
LUCROS SICAYV a.s. ve vysi 50 000 tis. K¢ se splatnosti 30. zati 2018 a trokovou sazbou 12%, a
nezaplacené uroky ve vysi 2 000 tis. K¢. Splatnost preklenovaciho Gvéru byla naslednymi dodatky
prodlouzena do 31. prosince 2019. Tato pujcka je zajisténa sménkou, jejimiz vystavci jsou spolecnici
spolecnosti (Michal Drozd, Radek Stavinoha, Bohumil Pise, Ing. Jan Holecek).

16. Informace o trzbach

Spolecnost provozuje ¢innost saunovych center a trzby byly v roce koncicim 31. srpna 2018
a 31. srpna 2017 nasledujici:

Trzby v tuzemsku Celkem

Prodej sluzeb 31.8.2018 61 503 61503
31.8.2017 31721 31721

Prodej zbozi 31.8.2018 4153 4153
31.8.2017 1084 1084

Celkem 31.8.2018 65 656 65 656
31.8.2017 32805 32805

17. Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vynosy ve vysi 1 343 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 9 469 tis. K¢) predstavuji predevsim
prefakturace najemného tietim stranam. Castka za minulé obdobi piedstavovala zejména smluvni
pokuty uplatnéné vici spolecnosti T.S.G.P. s.r.0. v hodnoté 9 431 tis. K&. Dalsi informace jsou uvedeny
v bodu 24.

18. Sluzby

Néklady na sluzby za rok koncici 31. srpnem 2018 v castce 39 512 tis. K¢ (31. srpna 2017 —
17 712 tis. K&) predstavuji zejména najemné a naklady spojené s najmem ve vysi 18 504 tis. K¢
(31. srpna 2017 — 7 542 tis. K&), naklady na uklid a prani pradla ve vysi 8 308 tis. K¢ (31. srpna 2017
—4 560 tis. K¢) a naklady na marketingové sluzby ve vysi 5691 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 2 682 tis. K¢).
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19. Dan z prijma

Spolecnost za obdobi koncici 31. srpna 2018 a 31. srpna 2017 vykazala danovou ztratu, a proto ji

nevznikla dafiova povinnost z titulu dané z prijmu.

Spole¢nost k 31. srpnu 2018 a k 31. srpnu 2017 netétovala o odlozené daiové pohledavce vzhledem

k nejistoté ohledné jejiho uplatnéni v piistich obdobich.

20. Informace o spriznénych stranach

a) Transakce se spfiznénymi stranami

Zapujcky prijaté od spolecniktl spolecnosti ve vysi 70 806 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 80 256 tis. K<)
jsou vykazany v dlouhodobych zavazcich. VSechny zapujcky jsou splatné v roce 2020 a nejsou

uroceny.

Pohledavky za spole¢niky ve vysi 2 850 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 3 250 tis. K¢&) predstavuji

pohledavku za jednim ze spolecniktl z titulu pfiplatku mimo zakladni kapital.

K 31. srpnu 2018 byly dcefiné spole¢nosti Saunia constructions, s.r.0. vyplaceny zalohy na potizeni

dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 9 215 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 7 185 tis. K¢).

b) Odmény a zaptjc¢ky ¢lentim statutarnich organd

V roce koncicim 31. srpna 2018 spole¢nost neposkytla ¢leniim statutarnich organti zadné odmeény

a zapujcky z titulu jejich funkce (31. srpna 2017 — 0 tis. K&).

21. Zaméstnanci

Priamérny pocet zaméstnancii a osobni naklady za rok 2017/2018 a 2016/2017:

Naklady na socialni
zabezpeceni a

31.8.2018 Pocet Mzdové naklady zdravotni pojisténi Socialni naklady
Zameéstnanci 40 21313 5336 187
Celkem 40 21313 5336 187

Naklady na socialni
zabezpeceni a

31.8.2017 Pocet Mzdové naklady zdravotni pojisténi Socialni naklady
Zaméstnanci 26 11 332 2762 18
Celkem 26 11332 2762 18

22. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a  zdravotniho pojisténi ¢ini 539  tis.

Ke

(31.srpna 2017 — 364 tis. K&), ze kterych 412 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 248 tis. K&) piedstavuji zavazky
ze socidlniho zabezpeceni a 127 tis. K¢ (31. srpna 2017 — 116 tis. K¢) predstavuji zavazky ze

zdravotniho pojisténi. Zadné z téchto zavazkil nejsou po Ihité splatnosti.
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23. Informace o odménach statutarnim auditoriim

Celkové naklady na odmény auditorské spolecnosti za obdobi koncici 31. srpnem 2018 ¢ini 650 tis. K¢.

24. Soudni spory
Spor se spolecnosti T.S.G.P. s.r.o.

Spolec¢nost podala v fijnu 2017 Zalobu na spole¢nost T.S.G.P. s.r.o. (dale jen TSGP) o castku
3,7 mil. K¢. TSGP je byvalym smluvnim partnerem a generalnim dodavatelem vystavby saunovych
celkd spolecnosti. Spolecnost v roce 2017 vyuctovala TSGP smluvni pokuty ve vysi 9,4 mil. K¢ a od
nékterych smluv o dilo také odstoupila. Zaroven spoleénost byla nucena z reputac¢nich divodt koupit
nezaplacené pohledavky za TSGP od nékterych subdodavatelti TSGP v celkové vysi 4,5 mil K¢, a tyto
smluvni ¢astky spolecnost také uplatnila vii¢i TSGP. Spolecnost poté Castecné zapocetla uplatnéné
smluvni pokuty a nabyté pohledavky v celkové vysi 7,3 mil. K¢ proti pohledavkam TSGP za provedené
prace. Pivodni Zalovana ¢astka 3,7 mil. K¢ byla dne 16. dubna 2019 navysena o 3 mil. K¢ a aktualné
zalovana Castka tak ¢ini 6,7 mil. K¢. Tato Zalovana ¢astka bude s nejvétsi pravdépodobnosti vyznamné
navysSena o naroky z vad dila o nahradu $kody a dal§i pohledavky nabyté od subdodavateld, celkem az
na pfiblizné 30 mil. K&. Spole¢nost TSGP zapocet neuznala a trva na thradé za vSechny provedené
prace v ptuvodni vysi, veetné smluvnich pokut za opozdéné thrady, které spolecnosti i vyfakturovala.
TSGP tak narokuje proti spolecnosti ¢astku ve vysi cca. 20 mil. K¢. SpoleCnost s naroky ze strany
TSGP nesouhlasi, pravdépodobnost jejich plnéni povazuje za velmi nizkou a neuctuje o nich.

K 31. srpnu 2018 vykazuje spole¢nost pohledavky za TSGP v celkové brutto vysi 4,1 mil. K¢
(31.srpna 2017 — 6,6 mil. K¢&), které predstavuji ¢ast uplatnénych smluvnich pokut a nabytych
pohledavek od subdodavateld, které nebyly zapoéteny proti zavazktim vici TSGP. Tyto pohledavky
TSGP neuznavé a dobytnost téchto pohledavek je podminéna uspéchem vyse uvedené zaloby. Vedeni
spole¢nosti je presvédéeno, ze v soudnim sporu uspéje, TSGP bude muset veskeré naroky spolecnosti
uhradit a naroky TSGP viici spole¢nosti budou zamitnuty.

25. Vyznamna (materialni) nejistota tykajici se nepretrzitého trvani podniku

Spolecnost vykazala za obdobi koncici 31. srpna 2018 ztratu ve vysi 51 141 tis. K¢ a jeji vlastni kapital
dosahl k 31. srpnu 2018 zaporné vyse 38 035 tis. K¢. Kratkodobé zavazky spolecnosti prevysovaly jeji
kratkodoba aktiva k 31. srpnu 2018 o 71 627 tis. K¢. Tato situace byla zplisobena zejména nizSimi
trzbami a pomalejSim prodejem druhé emise dluhopisti oproti planu.

Jak je uvedeno v bodé¢ 26 prilohy ucetni zavérky, v ¢ervnu 2019 vstoupil do spole¢nosti novy investor,
ktery navysil vlastni kapital spolecnosti ptiplatkem mimo zakladni kapital ve vysi 150 mil. K¢.
Spolecnost planuje v roce koncicim 31. srpna 2020 dokoncit 5 saunovych center a dalsi 2 v zavislosti
na dostupnosti externiho financovani a navysit jejich celkovy pocet na 12, poptipadé 14. Tato nova
saunova centra a rust trzeb stavajicich center by mély zajistit dostatecné pfijmy na provoz a generovani
zisku spolecnosti v nasledujicich letech.

K datu sestaveni ucetni zaverky kratkodobé zavazky spolecnosti vyznamné prevysuji jeji kratkodoba
aktiva a spole¢nost nema smluvné zajisténo dlouhodobé financovani. Spole¢nost planuje ve finanénim
roce kon¢icim 31. srpna 2020 znovu prodavat druhou emisi dluhopist a ziskat tak dodate¢né prostredky
na financovani vystavby saunovych center a refinancovat takto ziskanymi prostifedky soucasné
kratkodobé pujcky za vyhodnéjsich podminek.
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Schopnost spole¢nosti pokracovat nepietrzité ve své ¢innosti zavisi na nasledujicich ptedpokladech:

- spolecnost obnovi prodej druhé emise dluhopist a ziska z prodeje dluhopisti ve finan¢nim roce
koncicim 31. srpna 2020 dodatec¢né finan¢ni prostfedky ve vysi nejméné 130 mil. K&;

- ve finan¢nim roce koncicim 31. srpna 2020 dojde k vyznamnému zlepSeni ziskovosti saunovych
center oproti obdobim konc¢icim 31. srpna 2018 a 31. srpna 2019;

- dojde k prodlouzeni splatnosti ptijcek poskytnutych spolecnosti, které jsou splatné na vyzadani nebo
béhem obdobi konéiciho 31. srpna 2020;

- spolecnosti budou nejpozdéji do prosince 2019 vraceny kauce slozené na najem prostor pro saunova
centra a budou nahrazeny bankovnimi zarukami.

Vyse uvedené piedpoklady nejsou zcela pod kontrolou Spole¢nosti a jejich naplnéni je nejisté, prestoze
vedeni spolecnosti ¢ini kroky k jejich realizaci. Tyto udalosti a podminky ukazuji na existenci
vyznamné (materialni) nejistoty, ktera mize zasadnim zpisobem zpochybnit schopnost spole¢nosti
nepfretrzité trvat.

26. Vyznamné nasledné udalosti
Vstup nového spolecnika a souvisejici zmény V obchodnim rejstriku

Na zaklad€ rozhodnuti valné hromady Spolec¢nosti ze dne 20. ervna 2019 doslo ke zvyseni zakladniho
kapitalu o 50 tis. K¢. Tento vklad ptedstavuje 20% obchodni podil, ktery ptevzal novy spolecnik Pale
Fire Capital SE, spole¢nost vét§inové vlastnéna hlavnimi akcionafi Duganem Senkyplem, Davidem
Holym a Janem Bartou.

V této souvislosti doslo k snizeni obchodniho podilu u stavajicich spole¢nikil nasledujicim zptisobem:
Michal Drozd z 25% na 20%, Radek Stavinoha z 25% na 20%, Bohumil Pise z 35% na 28% a Ing. Jan
Holecek z 15% na 12%.

Dne 25. ¢ervna 2019 bylo zapsano ztizeni zastavniho prava k podilim ve prospéch spole¢nosti BH
Securities a.s., ICO: 601 92 941, se sidlem Na piikopé 848/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Zastavni
pravo bylo zapsano na zakladé smlouvy o ziizeni zastavniho prava k podilu ze dne 26. kvétna 2019, k
zajisténi penézitych dluhti az do uhrnné vyse 250 000 tis. K¢&.

K podilu je sjednan zakaz zatizeni a zcizeni jako vécné pravo ve prospéch spolecnosti
BH Securities a.s. az do zaniku zéstavniho prava k podilu, na zdkladé¢ smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k podilu ze dne 26. kvétna 2019.

Tyto zmény byly zapsany do obchodniho rejstiiku dne 25. ¢ervna 2019.

ZalozZeni dcerinych spolecnosti

Dne 27. listopadu 2018 spole¢nost zaloZila dcetfinou spole¢nost Saunia SK, s.r.o. se 100% podilem
vlastnénym spolecnosti Saunia, s.r.o.

Dne 28. biezna 2019 spolecnost zalozila dcefinou spole¢nost Saunia Krakov, s.r.o. (100% podil
spole¢nosti ve vysi 100 tis. K¢ je zastaven ve prospéch pani Mgr. Lucie Krejéi na zakladé smlouvy u
ziizeni zastavniho prava k podilu ve spolecnosti Saunia Krakov, s.r.0. ze dne 29. btezna 2019 za ucelem
zajisténi veSkerych soucasnych i budoucich, existujicich i podminénych dluhti vzniklych na zakladé¢
smlouvy o Gvéru ze dne 29. bfezna 2019 a dalsich finan¢nich dokumentti nebo vzniklych v souvislosti
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s nimi, az do 29. bfezna 2024 a do celkové vyse 20 mil. K¢). K podilu spole¢nika Saunia, s.r.o. je
sjednan zakaz ziizeni dal$iho zastavniho prava a zakaz zcizeni jako vécné pravo ve prospéch zastavniho
vétitele, a to do uplného uspokojeni zajisténych dluhd, nejdéle vsak do 29. brezna 2019.

Dne 10. kvétna 2019 spolecnost zalozila dcetinou spole¢nost Saunia Orlice, s.r.o. se 100% podilem
vlastnénym spolecnosti Saunia, s.r.o.
Emise dluhopisii

V obdobi od 31. srpna 2018 do data sestaveni Géetni zavérky doSlo k prodeji vlastnich dluhopisi
spole¢nosti v celkové hodnoté 165 250 tis. K¢.

Spolecnost dale planuje znovu prodavat druhou emisi dluhopist v pribéhu finan¢niho roku 2019-2020
a vyuzit je na financovani vystavby dalSich saunovych center a ptipadné refinancovani soucasnych
kratkodobych ptjcek.

Dalsi vyznamné nasledné udalosti

K datu sestaveni Gc¢etni zavérky nejsou vedeni spole¢nosti znamy zadné dalsi vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily ucetni zdvérku k 31. srpnu 2018.

Sestaveno dne: 25. fijna 2019

Bohumil Pise

jednatel
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Zprava nezavislého auditora pro spolecniky spolec¢nosti
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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky spole¢nosti Saunia, s.ro. (dale také
.Spolednost') sestavené na zakladé &eskych uletnich pfedpisl, ktera se sklada
z rozvahy k 31. srpnu 2018, vykazu zisku a ztraty a piehledu o zménach vlastniho
kapitalu za rok kong¢ici 31. srpnem 2018 a pfilohy v ucetni zavérce, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych uéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodg 1 pfilohy v této utetni zavérce.

Podle nadeho nazoru pfiloZzena udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole¢nosti k 31. srpnu 2018 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodaieni
za rok kongéici 31. srpnem 2018 v souladu s eskymi ti€etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Na$e odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit GCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditoril Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Vyznamna (materialni) nejistota tykajici se nepretrzitého trvani podniku

Upozoriiujeme na bod 25 pfilohy v G€etni zavérce, ve kterém se uvadi, Ze schopnost
Spolegnosti pokratovat ve své &innosti je zavisla na fadé pfedpoklad(, jejichz napinéni
je nejisté a které nejsou zcela pod kontrolou Spole¢nosti. Jak je uvedeno v bodé 25
pfilohy v 0getni zavérce, tyto udalosti a podminky spolu s dal$imi zalezitostmi
popsanymi vtomto bodé ukazuji na existenci vyznamné (materiaini) nejistoty, ktera
mubze zasadnim zplUsobem zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Nas
vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.
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Zduraznéni skutec¢nosti — soudni spory

Upozorfiujeme na skutegnosti uvedené v bodu 24 piilohy v Ugetni zavérce, tykajici se
sporu se spole¢nosti T.S.G.P. s.r.o. a moznych dopad(i tohoto sporu. Na§ vyrok neni
v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Hlavni zéleZitosti auditu

Hlavni zalezZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle nadeho odborného tsudku pfi
auditu ugetni zavérky za bé&zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu uéetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

Snizeni hodnoty dlouhodobého hmotného majetku
Ugetni hodnota dlouhodobého hmotného majetku k 31. srpnu 2018; 238 668 tis. K&

Viz bod 2 (Obecné ucetni zasady, ucetni metody a jejich zmény a odchylky) a bod 4
(Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek) piilohy v uéetni zavérce.

Hlavni zaleZitost auditu Jak byla dana zaleZitost auditu freSena

Spoleénost vykazuje vyznamny zUstatek Nase auditorské postupy zahrnovaly
dlouhodobého hmotného majetku, ktery zejména:
predstavuje predev&im technické

zhodnoceni pronajatych prostor e analyzu historickych informaci o
v obchodnich centrech a vybaveni a ziskovosti jednotlivych saunovych
zafizeni saunovych center. center,

Ke kazdému rozvahovemu dni SpoleCnost e  kritické posouzeni finanénich

Zjistuje, zda existuji ndznaky snizeni plani

hodnoty dlouhodobého hmotneho Spole¢nosti tykajicich se

majetku. Pokud takové naznaky existuji, otekavané ziskovosti jednotlivych
provede Spole€nost vypocet zpétné saunovych center, véetné
ziskatelné ¢astky pfislusného majetku a posouzeni kli¢ovych vstupl a
vygisli pfipadnou opravnou polozku. piedpokladi téchto plant;
Posouzeni toho, zda existuji ndznaky e zvadeni daldich okolnosti a
sniZeni hodnoty majetku, vyZaduje zamér(l Spoleénosti, které mohou
subjektivni Usudek Spole¢nosti. Proto se mit viiv na hodnotu dlouhodobého
jedna o jednu z hlavnich oblasti, na kterou hmotného majetku.

jsme se pfi nadem auditu zaméfili.
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Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni uéetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s éeskymi uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovan( udetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v tcetnl
zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouziti predpokiadu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zrueni Spole€nosti nebo ukonéeni jeji ginnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ti¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze U&etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v uéetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materiaini), pokud |ze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzZivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

¢ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Géetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti,
nepravdiva prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gc¢innost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfimé&Ffenost provedenych tcetnich
odhad( a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze v (&etni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Gcetni
zavérky statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoletnosti nepietrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnostl upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
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v pfiloze v Géetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spoletnosti nepietrzité
trvat vychazeji z dlkaznich informaci, kieré jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoletnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah udetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplhsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kiera jsme
v jeho prbéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Nasi povinnosti je rovné&z poskytnout osobam pové&fenym spravou a fizenim prohlaseni
o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické poZzadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize realné domnivat, Ze by
mohly mit vliv na nadi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nadi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali osoby
povéfené spravou a fizenim Spoleénosti, ty, které jsou z hlediska auditu G¢etni zavérky
za bé&zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezZitosti auditu, a tyto
zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuiji
zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimetném piipadé usoudime, Ze
bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize rediné otekavat,
Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska veifejného
zajmu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Martin Kocik je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Uéetni zavérky spole¢nosti
Saunia, s.r.o. k 31.srpnu 2018, na jehoz zakladé byla zpracovéana tato zprava
nezavislého auditora.

V Praze, dne 25. fijna 2019
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