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Identifikaéni gislo

ROZVAHA

v plném rozsahu

k 31. srpnu 2017
(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

Saunia, s.I.o.

Olivova 2096/4

110,00 Praha 1

276 33 594 Ceska republika
oznes AKTIVA rad. B&2né tdetni obdobi plingioyicetns
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 258 670 =14 245 244 425 76 064
Dlouhodoby majetek 2 190 840 ~14 245 176 595 58 605
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 3 344 - 55 289 35
B.l.2. Ocenitelna prava 4 344 - 55 289 35
B.1.2.1. Software 5 344 - 55 289 35
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek B8 190 496 -14 190 176 306 58 570
B.IL.1. Pozemky a stavby 7 119 536 -9796 109 740 30421
B.l.1.2. Stavby 8 119 536 -9796 109 740 30 421
B.Il.2. Hmotné movité vé&ci a jejich soubory 9 13 346 -4 394 8 952 4 081
T e i R I
B.IL.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 11 11 819 11 819
B.1l.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 12 45 795 45 795 24 068




Saunia, s.r.o.

Rozvaha

k 31. srpnu 2017

e ArTIvA o B&zné tgetni obdoh MinuCIoestt
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 13 61 955 61 955 17 272
c.l. Pohledavky 14 28 971 28 971 14 446
C.n1. Dlouhodobé pohledavky 15 9704 9704 6 603
C.I.1.5. Pohledavky - ostatnl 16 9704 9704 6 603
C.l1.1.5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 17 9704 9704 6 603
c.l.2. Kratkodobé pohledavky 18 19 267 19 267 7 843
C.l.21. Pohledavky z obchodnich vztah( 19 1298 1208 96
C.l.2.4. Pohledavky - ostatn( 20 17 969 17 969 7 747
C.I1.2.4.1, | Pohledavky za spoleéniky 21 3250 3250 3250
C.11.2.4.3. | Stat - dariové pohledavky 22 3670 3670 827
C.l1.2.4.4. [Kratkodobé poskytnuté zalohy 23 1390 1390 3670
C.I1.2.4.5. |Dohadné Géty aktivn( 24 3023 3023
C.I1.2.4.6. | Jiné pohledavky 25 6 636 6636
C.l. Kratkodoby finanéni majetek 26 25000 25 000
C.lL.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 27 25000 25000
C.IV. Penézni prostiedky 28 7 984 7 984 2826
C.V.1. Pen&znl prostfedky v pokladné 29 2 354 2 354 1965
C.v.2. Penézni prostfedky na uétech 30 5630 5 630 861
€asové rozligeni aktiv 31 5875 5875 187
D.1. Néklady pfistich obdobi 32 5875 5875 187




Saunia, s.r.o.

Rozvaha

k 31. srpnu 2017

Oznaé. PASIVA fad. Bézné Minulé
uéetni uéetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 33 244 425 76 064
A. Vlastni kapital 34 13106 24 4381
Al Zakladnf kapital 35 200 200
Al Zakladni kapital 36 200 200
All AZio a kapitélové fondy 37 37 000 37 000
All.2. Kapitalové fondy 38 37 000 37 000
All.2.1. Ostatnl kapitalové fondy 39 37 000 37 000
Al Fondy ze zisku 40 20 20
Alll1. Ostatni rezervni fondy 41 20 20
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 42 -12739 - 10681
Alv.2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 43 -12739 -10681

AV. Vysledek hospodaieni b&Zného téetniho obdobi (+/-) 44 -11375 -2058

B.+C. Cizi zdroje 45 231 315 51 540

B. Rezervy 46 562

B.4. Ostatnl rezervy 47 562

C. Zavazky 48 230 753 51 540

Cl. Dlouhodobé zavazky 49 205 906 36 159

C.l1. Vydané dluhopisy 50 125 000
C.l1.2. Ostatnl dluhopisy 51 125 000

cls. Zavazky - ostatnl 52 80 906 36 159
C.1.9.1. Zéavazky ke spole¢nlkim 53 80 256 35606
C.19.3. Jiné zavazky 54 650 553




Saunia, s.r.o.

Rozvaha

k 31. srpnu 2017

Oznat. PASIVA fad. Bézneé Minulé
ucetni uéetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
C.. Kratkodobé zavazky 55 24 847 15 381
C.l4. Zavazky z obchodnich vztaht 56 19 539 12 268
C.11.8. Zavazky ostatni 57 5308 3113
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 1 066 429
C.l.8.4. Zévazky ze socidlniho zabezped&eni a zdravotniho pojisténi 59 364 193
C.1i.8.5. Stat - darfiové zavazky a dotace 60 256 51
C.I.8.6. Dohadné udéty pasivn( 61 1465 868
C.l.8.7. Jiné zavazky 62 2157 1572
D. Easové rozliseni pasiv 63 4 43
D.1. Vydaije pif$tich obdobi 64 4 43




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

za rok kon¢ici 31. srpnem 2017

(v tisicich Ké&)

Identifikacni ¢islo

Obchodni firma a sidlo

Saunia, s.r.0.

Olivova 2096/4

110 00 Praha 1

276 33 594 Geska republika
Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Béiné Minulé
uéetni ticetni
obdobhi obdobi
a b c 1 2
. Tréby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 31721 22 561
. Trzby za prodej zboZi 2 1084 1277
A Vykonova spotieba 3 26 186 15037
A Naklady vynaloZené na prodané zboZi 4 974 759
A2. Spotfeba materialu a energie 5 7 500 4 002
A.3. Sluzby 6 17 712 10 276
D. Osobnl naklady 7 14 112 8 564
D.1. Mzdové naklady 8 11332 6 767
D.2. ::;I::J na socialni zabezpeéenl, zdravotni poji§téni a ostatn( 9 2780 1797
D.21. Naklady na socialnl zabezpeteni a zdravotni poji§téni 10 2762 1769
D.2.2. Ostatni naklady 11 18 28
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 12 7421 3351
EA rlfrlf:j':;/kyuhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 13 7 421 3351
E11. ﬁg{::lkyuh_c;ﬁgzdlouhodobého nehmotného a hmotného 14 7 421 3351
il Ostatni provoznl vynosy 15 9 469 2 060
111.3. Jiné provozni vynosy 16 9 469 2 060
F. Ostatnl provozni naklady 17 1199 662
F.3. Dané a poplatky 18 36 12
Fa4. ongglr)\'{y v provozni oblasti a komplexni naklady pi'fstich 19 562
F.5. Jiné provozni naklady 20 601 650
o Provozni vysledek hospodareni (+/-) 21 -6 644 -1716




Saunia, s.r.o.
Vykaz zisku a ztraty - druhové élenéni

za rok koncici 31. srpnem 2017

Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY rad. Bézné Minulé
acetni uéetni
obdobi obdobi

a b c 1 2

VL. Vynosové Uroky a podobné vynosy 22 2
V1.2 Ostatni vynosavé Uroky a podobné vynosy 23 2

J. Nékladové troky a podobné naklady 24 3494 165
J.2, Ostatnl nakladové Uroky a podobné néklady 25 3494 165

VI, Ostatni finanéni vynosy 26 10

K. Ostatni finanéni naklady 27 1249 177

hi Finanéni vysledek hospodafeni 28 -4731 - 342

il Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 29 -11 375 - 2053

i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 30 -11 375 -2058

i Vysledek hospodafeni za ticetni obdobi (+/-) 31 -11 375 -2058

N S::tﬁ obrat za ti€etni obdobi= L + . + lll. + IV. + V. + VI. + 32 42 286 25 898




Saunia, s.r.o.

Pfiloha v tGéetni zavérce

Rok kongici 31. srpnem 2017
(v tisicich K¢&)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spoleénosti

Saunia, s.r.0. (,,spole€nost®) vznikla 18. prosince 2006 pod obchodni firmou Mirabeau Trading s.r.o.
Dne 12. tinora 2007 doslo ke zméné v obchodni firmé na Clubia s.r.0. Dne 12. z4#{ 2013 doslo ke zméng
v obchodni firmé na Saunia, s.r.o. Hlavni ¢innosti spole¢nosti je provozovéni saunovych center.

Spolecnost je zapsand do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou
znackou 120349, oddil C.

Spolecnici spolecnosti

Spoleénici spoleénosti k 31. srpnu 2017 jsou:

Michal Drozd 25,0 %
Radek Stavinoha 25,0 %
Bohumil Pise 35,0 %
Ing. Jan Holedek 15,0 %

Sidlo spolecnosti
Saunia, s.r.o.
Olivova 2096/4
Praha 1
Cesk4 republika

Identifikacni ¢islo

276 33 594
Jednatel spolecnosti k 31. srpnu 2017

Bohumil Pise

Zmény v obchodnim rejstfiku

Dne 28. unora 2017 bylo zapsano zfizen{ zastavniho prava k podilim ve prosp&ch spole¢nosti BH
Securities a.s., ICO: 601 92 941, se sidlem Na ptikopé 848/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
Zéstavni pravo bylo zapséno na zékladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ze dne 15.
unora 2017, k zajisténi penéZitych dluhti aZ do ahrnné vyse 250 000 tis. K&.

K podilu je sjednan zdkaz zatiZeni a zcizeni jako v&cné pravo ve prospéch spoleénosti
BH Securities a.s. aZ do zaniku zastavniho prava k podilu, na zdklad€ smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k podilu ze dne 15. tinora 2017.



Saunia, s.r.o.

Pf¥iloha v Gcetni zavérce

Rok kongici 31. srpnem 2017
(v tisicich K¢)

2. Obecné uéetni zasady, ucetni metody a jejich zmény a odchylky

Tato Gcetn{ zavérka je pfipravena v souladu se zadkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Gletnictvi, ve znéni
pozdgjsich piedpist (déle jen zakon o G&etnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona o Udetnictvi, ve znéni pozdé&jsich
predpisi, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi (dale
jen vyhlaska).

Bézné uetni obdobi spolecnosti je od 1. za#i 2016 do 31. srpna 2017 (2016/2017) a minulé udetni
obdobi je od 1. zaii 2015 do 31. srpna 2016 (2015/2016).

Srovnavaci tidaje za rok konéici 31. srpna 2016 jsou uvedeny v souladu s uspotaddanim a oznafovanim
polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty dle vyhlasky v platném znéni pro rok koné&ici 31. srpna 2017.

Ugetni zévérka je sestavena za ptedpokladu nepfetrzitého trvani spolednosti.
a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v potizovaci cen&. Dlouhodoby hmotny
majetek v pofizovaci cené do 5 tis. K& a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do 5
tis. K& neni vykazovan v rozvaze a je Gétovan do nakladii v roce jeho pofizeni.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Hmotny majetek a jeho soubory v hodnoté nad 1.500 Linearn{ 18 mésicd
K¢ —15.000 K¢

Hmotny majetek a jeho soubory v hodnot& nad Linedrni 48 mésicu
15.001 K& - 150.000 K&

Hmotny majetek a jeho soubory v hodnot nad Linearni 96 mésicd
150.001 K&

Saunové centra Linearni Po dobu ngjmu
Software Linearni 36 mésica

Pro majetek potizeny po 1. zafi 2016 plati nasledujici metody a doby odepisovani:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Hmotny majetek a jeho soubory Linearni 60 mésict
Hardware a software Linearn{ 36 mésich
Saunova centra Linedrni Po dobu nijmu

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykézany v poloZce ,,Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku — trvalé®,

Technickd zhodnoceni na najatém hmotném majetku jsou odpisovana linearni metodou po dobu
trvani najemni smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vzdy po tu, ktera je krat3i.



Saunia, s.r.o.

Priloha v Gcetni zavérce

Rok kongici 31. srpnem 2017
(v tisicich K&)

b)

d)

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek ptedstavuje majetkové ucasti v ovladanych osobach a osobach pod
podstatnym vlivem, u nichZ ma spole¢nost zamér a schopnost drzet je do splatnosti

Dlouhodoby finanéni majetek je Gctovan v pofizovaci cend. Pofizovaci cena zahrnuje piimé
naklady souvisejici s potizenim.

Majetkové tcasti jsou k rozvahovému dni ocefiovany potizovaci cenou a v ptipadé dofasného
sniZeni realizovatelné hodnoty pfisluiné ticasti je tvofena opravna polozka.

Zasoby

Nakupované zasoby zboZi jsou ocefiovany v potizovacich cenach. Ubytek materialu je ocefiovan
metodou FIFO.

Stanoveni opravnych poloZek a rezerv
Dlouhodoby hmotny majetek

Spole€nost tvofi opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku na zdkladé porovnani
zlstatkové hodnoty s jejich trZznim ocenénim,

Pohledavky

Spolecnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkam na zaklad€ vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zakaznikii a vékové struktury pohledavek.

Tvorba a za&tovani opravnych poloZek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Upravy
hodnot pohledavek.

Zasoby

Opravné polozky jsou vytvareny v pfipadech, kdy ocenéni pouZité v icetnictvi je pfechodné vyssi
neZ prodejni cena z4sob sniZzend o naklady spojené s prodejem.

Opravna polozka k pomalu obritkovym a zastaralym zasobam ¢i jinak dodasné znehodnocenym

zasobam je tvotena na zdklad¢ analyzy obratkovosti zasob a na zakladé€ individualniho posouzeni
zasob.

Tvorba a zG&tovani opravnych polozek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Upravy
hodnot zasob“.

Rezervy

Rezerva na nevybranou dovolenou je k rozvahovému dni tvofena na zakladé analyzy nevybrané
dovolené za dané cetni obdobi a primérnych mzdovych nakladd véetné nakladd na socidlni
zabezpedeni a zdravotni pojisténi dle jednotlivych zaméstnanci.

Rezerva na uvedeni do plivodniho stavu je k rozvahovému dni tvofena na zaklad¢ odhadu nakladd
na uvedeni do pivodniho stavu pronajatych administrativnich prostor.

Rezervu na daii z pt{jm0 vytvaii spoleénost vzhledem k tomu, Ze okamzZik sestaveni udetni zavérky
predchazi okamzZiku stanoveni vy§e dafiové povinnosti. V nésledujicim tiéetnim obdobi spole€nost
rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou dafiovou povinnost.



Saunia, s.r.o.

Priloha v Géetni zavérce

Rok koné&ici 31. srpnem 2017
(v tisicich K&)

g)

h)

V rozvaze je rezerva na dafi z pi{jml sniZena o zaplacené zalohy na datl z pi{jmi, pFipadna
vyslednd pohledavka je vykazana v poloZce Stat - dafiové pohledavky.

Pfepolty cizich mén

Spole¢nost pouZiva pro pfepolet transakci v cizi méng denni kurz CNB. V prib&hu roku uétuje
spole¢nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani¢n{ méné jsou k rozvahovému dni ptepo¢itavana podle kurzu devizového
trhu vyhldseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku
hospodareni.

Najaty majetek

Spolecnost i¢tuje o najatém majetku tak, e zahrnuje leasingové splatky do nakladii rovhomérné
po dobu trvani najmu.

Uétovani vynosit a nakladi

Vynosy a néaklady se uctujf asové rozlifené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i &asové souviseji.
Dafi z pt{jmi

Dait z piifjmil za dané obdobi se skldda ze splatné dang a ze zmeény stavu odloZené dang.

Splatné daii zahrnuje odhad dané vypoéteny z datiového zdkladu s pouzitim dafiové sazby platné
v prvni den Gcetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZend dan vychazi z veskerych dogasnych rozdili mezi udetni a dafiovou hodnotou aktiv
a pasiv, pfipadné dal3ich do€asnych rozdili (dafiova ztrata), s pouZitim ofekavané danové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou datiovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény.

O odloZzené datiové pohleddvce se ultuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nésledujicich Géetnich obdobich uplatnéna.

Klasifikace zavazki

Spole¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazkl, bankovnich Gvérti a finanénich vypomoci,
jejichZ doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.



Saunia, s.r.o.

Priloha v ucetni zavérce

Rok konéicf 31. srpnem 2017
(v tisicich K&)

3. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Software Celkem 2016/2017 Celkem 2015/2016

Pofizovaci cena
Zustatek k 1.9.2016 55 55 55
Piirastky 289 289 -
Ubytky - - -
Pieuctovani -- - --
Zustatek k 31.8.2017 344 344 55

Opravky
Zustatek k 1.9.2016 20 20 2
Odpisy 35 35 18
Opravky k ubytktim -- - --
Pfedctovani -- - --
Zustatek k 31.8.2017 55 55 20
Zustatkova hodnota 1.9.2016 35 35 53
Zustatkova hodnota 31.8.2017 289 289 35
b) Dlouhodoby hmotny majetek
Posk.
Nedok. dl. Zilohy na

Stroje a hmotny dl. hmotny Celkem Celkem
Stavby zaFizeni majetek majetek 2016/2017 2015/2016

Pofizovaci cena
Zustatek k 1.9.2016 34 899 6 658 24 068 -- 65 625 39653
Prirtstky 65 069 6939 41295 11819 125 122 25972
Ubytky = 251 - = 2251 -
Pieudtovani 19 568 - -19 568 - - -
Zustatek k 31.8.2017 119 536 13 346 45795 11 819 190 496 65 625

Opravky

Zustatek k 1.9.2016 4 478 2577 -- - 7055 3722
Odpisy 5318 2068 - - 7386 3333
Opravky k ubytktim - -251 - -- -251 -
Pieudtovani - - - -- - =
Zustatek k 31.8.2017 9796 4394 - - 14 190 7055
Zust. hodn. 1.9.2016 30 421 4081 24 068 - 58 570 35931
Zust. hodn. 31.8.2017 109 740 8952 45795 11 819 176 306 58 570

Mezi nejvyznamnéjsi p¥iristky staveb a samostatnych movitych véci v roce kon&icim 31. srpna 2017
patfilo technické zhodnoceni a vybaveni saunovych center na Cerném Mosté a v Liberci. Mezi

wewr

nejvyznamnéjsi pfirdstky nedokonéeného dlouhodobého majetku patfila vystavba saunovych center na

5



Saunia, s.r.o.

PFiloha v GUcetni zavérce

Rok kon€ici 31. srpnem 2017
(v tisicich K¢&)

Chodové, v Bmé a v Ostravé. Saunové centrum Chodov bylo otevieno v listopadu 2017 a saunové
centrum v Brné bylo otevieno v dubnu 2018.

4. Najaty majetek
Operativni leasing
Spole¢nost ma najaty prostory pro poskytovani saunovacich sluzeb na dobu uréitou. Celkové roéni

naklady tykajici se téchto ndjmi v roce kon&icim 31. srpna 2017 <&inily 4 402 tis. K&
(31. srpna 2016 - 2 760 tis. K¢).

K 31. srpnu 2017 a k31. srpnu 2018 méla spoleénost nasledujici budouci zdvazky vyplyvajici
z najemnich smluv s obchodnimi centry (zavazky ptedstavuji fixni ndjemné definované v najemnich
smlouvach na dobu ur¢itou véetné doby, o kterou je spolenost opravnéna najem prodlouZit):

Splatno

Leasingové Zaplaceno k Splatno Splatno v nasledujicich

2017 spléatky celkem 31.8.2017 do 1 roku od 1do 5 let letech
Saunové centra 187 319 18 463 11 602 47913 109 340
Leasingové Splatno

splatky Zaplaceno k Splatno Splatno v nasledujicich

2016 celkem 31.8.2016 do 1 roku od 1do5 let letech
Saunova centra 92115 11 497 6 041 20 645 53932

5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dlouhodobé poskytnuté zalohy piedstavuji zaplacené zalohy v souvislosti s kauci k prondjmu prostor
ve vys§i 9 704 tis. K& (31. srpna 2016 — 6 603 tis. K¢).

6. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztahi

a) Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi €ini 1 298 tis. K& (31. srpna 2016 — 96 tis. K&), ze
kterych 295 tis. K& (31. srpna 2016 — 70 tis. K&) pfedstavuji pohledavky po Ihiité splatnosti.

b) Kratkodobé zdvazky z obchodnich vztahi &inf 19 539 tis. K& (31. srpna 2016 — 12 268 tis. K&), ze
kterych 10 233 tis. K& (31. srpna 2016 — 1 486 tis. K&) piedstavuji zavazky po lhité splatnosti.

7. Financni investice

Spolecnost vlastni 100% podil ve spolenosti Saunia constructions, s.r.o. v pofizovaci ceng 125 K¢&. Za
ucetni obdobi konéici 31. prosincem 2016 doséhla spole¢nost Saunia constructions, s.r.o0. ztraty ve vysi
4 tis. K¢ a jeji vlastni kapital ¢inil k 31. prosinci 2016 4 tis. K&. Tyto finanéni informace byly pievzaty
z neauditované ucetni zavérky.
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13.

Kratkodobé poskytnuté zalohy

Kratkodobé poskytnuté zalohy predstavuji zaplacené provozni zalohy napt. za sluzby, vratné obaly
apod. v &astce 1 390 tis. K& (31. srpna 2016 — 3 670 tis. K&).
Stat - daifiové pohledavky a zavazky

Datiové pohledavky €ini 3 670 tis. K& (31. srpna 2016 — 827 tis. K&) a predstavuji pohledavky z dané
z pridané hodnoty.

Datiové zavazky Cini 256 tis. K& (31. srpna 2016 — 51 tis. K¢&) a pfedstavuji zdvazky z dan& z p¥ijmi
fyzickych osob.

Jiné pohledavky

Jiné pohledévky &ini 6 636 tis. K& (31. srpna 2016 — 0 tis. K&) a predstavuji pohleddvky za spole&nosti
T.S.G.P. s.r.0. Dalsi informace jsou uvedeny v bodu 24.

Dohadné uéty aktivni

Dohadné poloZky aktivni &ini 3 023 tis. K& (31. srpna 2016 — 0 tis. K&) a pfedstavuji dohad na
o¢ekavané dobropisy.

Naklady pristich obdobi

Naéklady priStich obdobi ¢ini 5 875 tis. K& (31. srpna 2016 — 187 tis. K&) a predstavuji predevsim
pfedplacenou odménu manaZera emise dluhopisti a pfedplacené néklady na marketing.

Zakladni kapital
Zkladni kapital Celkem
Zistatek k 31.8.2016 200 200
Zustatek k 31.8.2017 200 200
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14. Vlastni kapital
Prehled pohybii vlastniho kapitalu

Vysledek
Ostatni hosp.
Zikladni kapitalové bé&Zného Neuhrazena Rezervni
kapital fondy obdobi ztrata fond Celkem
Zistatek k 1.9.2016 200 37 000 -2 058 -10 681 20 24 481
Pievod ztraty

minulého Gcetniho obdobi - -- 2 058 -2 058 - -
Ztrata za rok 2016/2017 - - -11375 - - -11 375
Zustatek k 31.8.2017 200 37 000 -11375 -12 739 20 13 106

Neuhrazend ztrata minulych let pfedstavuje hospodatské vysledky minulych obdobi ve schvalovacim
fizeni. K datu sestaveni Géetni zdvérky valna hromada nerozhodla o ihradé nebo o ptevodu téchto ztrat.

15. Rezervy

Ostatni rezervy tvoii rezerva na nevybranou dovolenou v ¢astce 306 tis. K& (31. srpna 2016 — 0 tis. K&)
a rezerva na uvedeni pronajatych prostor do piivodniho stavu v &astce 256 tis. K& (31. srpna 2016 — 0

tis. K&).
Ostatni rezervy Celkem
Zistatek k 1,9.2016 - -
Tvorba 562 562
Cerpéni o =
Rozpu3téni -~ -
Zstatek rezerv k 31.8.2017 562 562

16. Dlouhodobé zavazky

Spolecnost vydala v bieznu 2017 dluhopisy v celkové nomindlni hodnot& 125 000 tis. K& se splatnosti
4 roky. Dluhopisy jsou urocen€ fixni drokovou sazbou 6,25% p.a. K 31. srpnu 2017 byly upsané a
zaplacené dluhopisy v celkové vysi 100 000 tis.. K&, dluhopisy ve vysi 25 000 tis. K& zistaly k 31.
srpnu 2017 ve vlastnictvi spolecnosti a jsou vykdzané na pozici Ostatni kratkodoby finanéni majetek.
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Informace o trzbach

Spole¢nost provozuje €¢innost saunovych center a prodeje byly v roce kongicim 31. srpna 2017
a 31. srpna 2016 nasledujici:

Trzby v tuzemsku Celkem

Prodej sluZeb 31.8.2017 31721 31721
31.8.2016 22561 22 561

Prodej zboZi 31.8.2017 1084 1084
31.8.2016 1277 1277

Celkem 31.8.2017 32 805 32 805
31.8.2016 23 838 23 838

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vynosy za rok kon¢ici 31. srpnem 2017 v &astce 9 469 tis. K& (31. srpna 2016 — 2 060
tis. K¢&) pfedstavuji zejména smluvni pokuty uplatnéné viiéi spoleénosti T.S.G.P. s.r.0. v hodnot& 9 431
tis. K€ (31. srpna 2016 — 0 tis. K&). Dalsi informace jsou uvedeny v bodu 24,

Sluzby

Naéklady na sluZby za rok konéici 31. srpnem 2017 v &astce 17 712 tis. K& (31. srpna 2016 — 10 276 tis.
K¢) predstavuji zejména najemné a naklady spojené s nagjmem ve vysi7 542 tis. K& (31. srpna 2016 —
4 649 tis. K¢&), naklady na uklid ve vysi 4 560 tis. K& (31. srpna 2016 — 3 467 tis. K&) a ndklady na
marketingové sluzby ve vysi 2 682 tis. K& (31. srpna 2016 — 1 020 tis. K&).

Dari z pFijmii
Spolec¢nost za obdobi koncici 31. srpna 2017 a obdobi pfedchazejici vykazala dafiovou ztrtu, a proto
ji nevznikla dafiova povinnost z titulu dané z p¥ijmi.

Spole¢nost k 31. srpnu 2017 a k 31. srpnu 2016 neudtovala o odloZené daiiové pohledavce vzhledem
k nejistoté ohledng jejiho uplatnéni v p¥istich obdobich.

Informace o spfiznénych stranach
a) Transakce se spiiznénymi stranami
Zapujcky pitijaté od spoledniki spoleénosti Zavazky k
31.8.2017 31.8.2016
Zapujcka —p. Pise 1904 1754
Zaptj¢ka — p. Stavinoha 9484 6 484
Zapijtka — p. Drozd 68 868 27 368
Celkem 80 256 35606

Zaphj¢ky ptijaté od spoleénikil jsou vykdzany v dlouhodobych zavazcich. Viechny zapujeky jsou
splatné v roce 2020 a nejsou uroceny.
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Pohledavky za spolecniky 3 250 tis. K& (31. srpna 2016 — 3 250 tis. K&) pfedstavuji pohledavku za
jednim ze spoleéniki z titulu piiplatku mimo zakladni kapital.

V roce konéicim 31. srpna 2017 byly dcefiné spole€nosti Saunia constructions, s.r.0. vyplaceny
zélohy na potizeni dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 7 185 tis. K& (31. srpna 2016 ~
0 tis. K¢&).

b) Odmény a zépiijéky &lentim statutarnich organi

V roce koncicim 31. srpna 2017 spoleénost neposkytla ¢lentim statutidrnich organid Zidné odmény
a zaphjcky z titulu jejich funkce (31. srpna 2016 — 0 tis. K¢).

22, Zaméstnanci
Priimérny pocet zaméstnancii a osobni naklady za rok 2016/2017 a 2015/2016:
Naklady na socialni
zabezpedeni a
31.8.2017 Pocet Mzdové naklady zdravotni pojistén{ Socidlni naklady
Zaméstnanci 26 11332 2762 18
Celkem 26 11332 2762 18
Néklady na socialni
zabezpeteni a
31.8.2016 Pocet Mzdové naklady zdravotni poji¥téni Socialni naklady
Zaméstnanci 16 6767 1769 -~
Celkem 16 6767 1769 -
23. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
Zavazky ze socidlniho zabezpeGeni a  zdravotniho pojisténi &ini 364 tis. K&
(31. srpna 2016 — 193 tis. K¢), ze kterych 248 tis. K& (31. srpna 2016 — 140 tis. K&) predstavuji zavazky
ze socialniho zabezpedenia 116 tis. K& (31. srpna 2016 — 53 tis. K&) predstavuji zavazky ze zdravotniho
pojiténi. Zadné z téchto zavazki nejsou po lhits splatnosti.
24. Vyznamné nasledné udalosti

Po konci b&Zného uletniho obdobi doflo k odprodeji vlastnich dluhopisii spolenosti soukromym
investoriim v celkové hodnoté 25 000 tis. K¢&.

Spoletnost v soucasné dob& piipravuje vefejnou nabidku dluhopist v celkové nomindlni hodnoté
250 mil. K¢. Predpokladané datum emise je kvéten 2018 se splatnosti 4 roky. Dluhopisy nebudou
pfedmétem zadosti o piijeti k obchodovani na regulovaném trhu,

Spor se spolecnosti T.S.G.P. s.r.o.

Spole¢nost podala v fijnu 2017 Zalobu na spole¢nost T.S.G.P. s.r.0. (déle jen ,,TSGP*) o &astku 3,7 mil.
K¢. TSGP je byvalym smluvnim partnerem a generalnim dodavatelem vystavby saunovych celkit
Spolecnosti. Spolecnost v roce 2017 vyudtovala TSGP smluvni pokuty ve vysi 9,4 mil. K& a od
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nékterych smluv o dilo také odstoupila. Zaroveil spole¢nost byla nucena z reputa¢nich divodid koupit
nezaplacené pohleddvky za TSGP od nékterych subdodavatelii TSGP v celkové vysi 4,5 mil. K&, a tyto
Castky spole¢nost také uplatnila vigi TSGP. Spoleénost poté Sasteénd zapocetla uplatnéné smluvni
pokuty a nabyté pohleddvky v celkové vysi 7,3 mil. K& proti pohledavkam TSGP za provedené prace.
Zalovana 4stka 3,7 mil. K&, ptedstavujici nezapoétenou &ast pohledavky za TSGP z titulu smluvnich
pokut, bude s nejvétsi pravdépodobnosti vyznamné navysena o naroky z vad dila o nihradu $kody,
celkem az na pfibliZzné 20 mil. K¢. Spole¢nost TSGP zapocet neuznala a trva na Ghradé za viechny
provedené prdace v plivodni vysi, véetné smluvnich pokut za opozdéné uhrady, které spole¢nosti i
vyfakturovala. TSGP tak narokuje proti spole€nosti &astku ve vysi cca. 20 mil. K&. Spole&nost s naroky
ze strany TSGP nesouhlasi a netiétuje o nich.

K 31. srpnu 2017 vykazuje spole¢nost pohledavky za TSGP v celkové vysi 6,6 mil. K&, které
predstavuji ¢ast uplatnénych smluvnich pokut a nabytych pohledavek za TSGP, které nebyly zapo&teny
proti zdvazkm vii¢i TSGP. Tyto pohledavky TSGP neuznavd a dobytnost t&chto pohledavek je
podminéna uspéchem vyse uvedené Zaloby. Vedeni spolegnosti je ptesvédéeno, Ze v soudnim sporu
uspéje, TSGP bude muset veskeré naroky spoleénosti uhradit a naroky TSGP viidi spole€nosti budou
zamitnuty.

K datu sestaveni tGicetni zavérky nejsou vedeni spoleénosti znamy Zadné dal3i vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily uéetni zdvérku k 31. srpnu 2017.

Sestaveno dne: 10. dub,

Bohumil Pise

jednatel
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Zprava nezavislého auditora pro spole¢niky spoleénosti
Saunia, s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti Saunia, s.r.o. (dale také
,Spole¢nost’) sestavené na zakladé ceskych Uucetnich predpish, kterd se sklada
zrozvahy k 31. srpnu 2017, vykazu zisku a ztraty a pfilohy v ucetni zavérce, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy v této Géetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole¢nosti k 31. srpnu 2017 a nakladl a vynosl a vysledku jejiho hospodareni
za rok kongici 31. srpnem 2017 v souladu s Eeskymi uéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor(l
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Zduraznéni skutec¢nosti

Upozoriiujeme na skuteénosti uvedené v bodu 24 pfilohy v ucetni zavérce, tykajici se
sporu se spole¢nosti T.S.G.P. s.r.o. a moznych dopadil tohoto sporu. Nas vyrok neni
v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi uc¢etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ugetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v uc¢etni
zavérce zdlezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti prfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o, élen sité nezavislych &lenskych spoleénosti KPMG Obchodni  rejsiiik  vedeny ICQ 49619187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG Intemational'), Svycarské Méstskym soudem v Praze DIC C2699001996
organizacni jednotce oddil C, vioZzka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



organ planuje zrudeni Spole&nosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na&im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ugetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiaini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nad vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve
vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dilsledku podvodd nebo chyb a povazuji se
za vyznamneé (materialni), pokud lze realné pfedpokiadat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé uéetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatriovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

* |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialn{) nespravnosti Gcetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou
(materiaini) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze v ucetni zavérce.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpraveé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v Getni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spoleénost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda ucCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.



Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Karel Rzi¢ka je statutarnim auditorem odpovédnym za audit uéetni zavérky spoleénosti
Saunia, s.r.o. k 31.srpnu 2017, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava
nezavislého auditora.

V Praze, dne 10. dubna 2018
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