Saunia SK, s.r.o.

EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
dle § 8 a nasl. zakona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale take jako ,,zakon®)

SAUNIA SK 7,50/26
ISIN: CZ0000001490



1. Zakladni charakteristika emitenta a dluhopisu

1.1. Emitent

Emitentem dluhopistl je obchodni spole¢nost Saunia SK, s.r.o., ICO: 52 053 377, se sidlem
Kocelova 18714/2A, 821 08 Bratislava, Slovensko, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Okresnim soudem v Bratislavé |, oddil Sro, viozka 132868/B.

1.2. Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita hodnota, nazev
Dluhopisy jsou vydany na zakladé zakona, a to jako cenné papiry na fad. Kazdy dluhopis ma
jmenovitou hodnotu 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun €eskych). Pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota emise je 25.000.000,- K& (slovy: dvacet pét miliont korun ¢eskych).
Nazev dluhopisu je SAUNIA SK 7,50/26.

1.3. Oddélitelnost prav na vynos, vyménna a predkupni prava

Oddéleni prava na vynos z dluhopisu se vylu€uje. S dluhopisy nejsou spojena Zadna predkupni
ani vymeénna prava.

1.4. Prevoditelnost dluhopisu
Pfevoditelnost dluhopisl neni nijak omezena.
1.5. Vlastnici Dluhopisu

Pro ucely emisnich podminek se vlastnikem dluhopisti rozumi osoba, ktera je vedena
v seznamu vlastniku dluhopist vedenym emitentem.

1.6. Prevod Dluhopist

K pfevodu dluhopisu dochazi rubopisem a smlouvou o pfevodu cennych papirQ. Investor je
povinen neprodlené o takovém pfevodu informovat emitenta. Emitent na zakladé predlozené
smlouvy o pfevodu cennych papirt a provedeného rubopisu dluhopisu provede zapis zmén
v jim vedeném seznamu vlastnikd dluhopisu.

2. Objem Emise, emisni kurz, Ihita, zpisob a misto upisovani emise dluhopisu

2.1. Datum emise, lhlta pro upisovani

Datum emise dluhopist je stanoveno na 1. bfezna 2022. Dluhopisy mohou byt vydany
(i) jednorazové k datu emise nebo (ii) v tranSich kdykoli po datu emise do 1. bfezna 2026.

2.2. Emisni kurz

Emisni kurz dluhopist vydavanych k datu emise €ini 100 % jmenovité hodnoty dluhopisu.
2.3. Zpusob a misto upisovani dluhopist

Emitent bude uzavirat zpravidla elektronicky, anebo ve svém sidle, provozovné Ci na

jakémkoliv jiném misté s investory smlouvy o Upisu dluhopisu, na jejichz zakladé investofi
upisSou dluhopisy a stanou se prvnimi nabyvateli jimi upsanych dluhopisu.



Emitent po uzavieni smlouvy o Upisu s investory vyda listinné dluhopisy investordm, bude-li
nejpozdéji k datu vydani dluhopist na ucet emitenta ¢. 2501758337/2010, vedeny u Fio banka,
a.s., pod variabilnim symbolem, kterym je &islo smlouvy o Upisu dluhopist konkrétniho
investora uhrazen emisni kurz vydavanych dluhopist uréeny dle ¢l. 2.2. téchto emisnich
podminek.

Dluhopisy muze emitent vydavat v ramci Ihaty pro upisovani i postupné po ¢astech (transich).

Dluhopisy mohou nabyvat fyzické nebo pravnické osoby s bydligtém &i sidlem v Ceské
republice nebo v zahranici, ledaze jde o osobu, kterou z prava nabyt dluhopisy vylucuje
donucujici ustanoveni pravniho predpisu, jimzZ je tato osoba povinna se fidit. Podminkou nabyti
dluhopisu je uzavieni smlouvy o Upisu dluhopisi mezi investorem a emitentem.

Minimalni c&astka, za kterou mohou byt dluhopisy upsany jednotlivym investorem, c&ini
50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun Ceskych). Maximalni celkova jmenovita hodnota
dluhopist, jez muze jednotlivy investor upsat, je omezena celkovou jmenovitou hodnotou
nabizenych dluhopist. Emitent je opravnén pozadavky investort na nakup dluhopisu kratit.

Pokud investor uhradil emitentovi ¢astku vysSi nez kupni cenu ve smlouvé o Upisu dluhopis,
zaSle mu emitent pfipadny pfeplatek bez zbytecného prodleni zpét na ucet, ze kterého byla
Castka poukazana, nedohodnou-li se emitent a investor jinak.

3. Status dluhopist, prohlaseni a povinnosti emitenta tykajici se dluhopisii
3.1. Status dluhopisii

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené dluhy emitenta,
které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespori rovnocenné vuci véem dalSim sou€asnym i budoucim nepodfizenym
dluhim emitenta, s vyjimkou téch dluhd emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi vlastniky
dluhopisu stejné.

3.2. Prohlaseni a povinnosti emitenta tykajici se dluhopisu

Emitent se zavazuje vlastnikim dluhopist splatit jmenovitou hodnotu dluhopisti a dale pak
vyplacet urokovy vynos z dluhopisu.

4. Vynos Dluhopist
Dluhopisy jsou uroeny pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,50 % p.a.

Urokové vynosy budou naristat od prvniho dne kazdého roéniho obdobi poginajiciho datem
emise (v€etné) a koncici v pofadi prvnim roénim vyro€im data emise (tento den vyjimaje) a
dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici roéni obdobi po&inajici roénim vyro€im data emise
(v€etné) a koncici daldim ro¢nim vyro&im data emise (tento den vyjimaje), az do dne splatnosti
dluhopist. Urokové vynosy budou vyplaceny emitentem Gtvrtletné zpétng, a to vzdy
k 1. bfeznu, 1. €ervnu, 1. zafi a 1. prosinci pfislusného kalendainiho roku. Prvni platba
urokovych vynosu bude provedena k 1. ¢ervnu 2022.

Investofi, ktefi uhradili cely emisni kurz za jimi upisované dluhopisy pfed datem emise
dluhopist, maji narok na mimoradny urokovy vynos ve vysi bézného Urokového vynosu za
obdobi ode dne provedeni uhrady emisniho kurzu za upisované dluhopisy do dne
predchazejiciho datu emise dluhopisi. Tento mimofadny urokovy vynos bude vlastnikim
dluhopisu vyplacen jednorazové spole¢né s prvni vyplatou bézného urokového vynosu.



V pfipadé, Ze bude emisni kurz za dluhopisy zaplacen po datu emise dluhopisu, pak za prvni
obdobi vyplaty urokového vynosu (ij. za Ctvrtleti, ve kterém byl emisni kurz zaplacen) nalezi
vlastniku dluhopisti pomérna ¢ast irokového vynosu za dobu ode dne pfipsani emisniho kurzu
na ucet emitenta do dne vyplaty urokového vynosu.

V pfipadé, Ze priimérna roéni mira inflace v Ceské republice za predchazejici kalendarni rok
(t. mira inflace vyjadfena pfirdstkem pramérného (kalendafniho) ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen oznamenym Ceskym statistickym Ufadem za predchéazejici kalendarni
rok) bude vys$si nez 4 %, bude vlastnikim dluhopist po€inaje prvni a konce posledni vyplatou
urokového vynosu provedenou v nasledujicim kalendainim roce vyplacen vedle standardniho
urokového vynosu ve vysi 7,50 % p.a. také bonusovy urokovy vynos ve vysi 1,25 % p.a.
Celkovy urokovy vynos bude v takovém pfipadé Cinit 8,75 %. Tento bonusovy urokovy vynos
bude emitentem vyplacen spoleéné s vyplatou standardniho urokového vynosu.

V pfipadech, kdy jde o vypoCet za obdobi kratSi jednoho roku, se pouZije urokové konvence
LACT/365".

Dluhopisy pfestanou byt uro€eny dnem splatnosti dluhopisu, kterym se rozumi den konec¢né
splatnosti dluhopist ¢ den pfedCasné splatnosti dluhopisu, ledaze by bylo splaceni dluzné
Castky emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale
nabihat urokovy vynos pfi shora uvedené urokové sazbé az do dne, kdy viastnikim dluhopis(
budou vyplaceny vesSkeré k tomu dni v souladu s emisnimi podminkami splatné ¢astky.

5. Splaceni a odkoupeni dluhopisti

5.1. Konec¢né splaceni

Pokud nedojde k pfed€asnému splaceni dluhopist nebo k odkoupeni dluhopisti emitentem a
jejich zaniku, jak je stanoveno niZze v téchto emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota
dluhopisll splacena jednorazové k 1. bfeznu 2026 vCetné posledniho pevného urokového
vynosu.

5.2. Odkoupeni dluhopist

Emitent je opravnén dluhopisy kdykoliv odkoupit od jednotlivych vlastniku dluhopisu.

5.3. Zanik dluhopisti

Dluhopisy odkoupené emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li
emitent o zaniku jim odkoupenych dluhopisti, muze tyto dluhopisy pfevadét podle viastniho
uvazeni.

5.4. Predc¢asné splaceni dluhopisu z rozhodnuti emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného vlastnikim dluhopisu
v souladu s ¢lankem 10. téchto emisnich podminek dluhopisy pfedCasné splatit.

Oznameni o pfed€asném splaceni z rozhodnuti emitenta je neodvolatelné a zavazuje emitenta
pred€asné splatit vSechny dluhopisy. V takovém pfipadé budou vSechny nesplacené dluhopisy
emitentem splaceny za cenu jmenovité hodnoty dluhopisi spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokem ke dni pfed¢asné splatnosti dluhopisu.



K pfed€asnému splaceni dluhopist z rozhodnuti emitenta maze dojit nejdfive 30 (tficet) a ne
pozdéji nez 60 (Sedesat) dnlu poté, co doSlo ze strany emitenta k fadnému oznameni o
predc¢asném splaceni dluhopist z rozhodnuti emitenta.

5.5. Predcasné splaceni dluhopisti z rozhodnuti vlastnikl dluhopisu

Vlastnik dluhopisli neni opravnén pozadat o predcasné splaceni dluhopisu pfede dnem
konecné splatnosti s vyjimkou pfipadd stanovenych zakonem. Timto neni dotéeno pravo
pfedéasného splaceni dluhopisl v pfipadé, Ze o tom rozhodne schize vlastnikl dluhopisu &i
spole¢na schlize vlastniku dluhopist v souladu se zakonem a témito emisnimi podminkami.

5.6. Spolec¢na ustanoveni pro predc¢asné splaceni dluhopist

Pro predc¢asné splaceni dluhopist dle tohoto ¢lanku emisnich podminek se jinak pfimérené
pouziji ustanoveni ¢lanku 6. téchto emisnich podminek.

6. Platebni podminky
6.1. Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu dluhopist vyluéné
v korunach &eskych, pfipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu
nahradila. Jmenovita hodnota dluhopisti a/nebo Urokovy vynos, budou splaceny vilastnikim
dluhopisll za podminek stanovenych témito emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a
ostatnimi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky a Slovenské republiky uginnymi
v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze koruna Ceska, ve které jsou dluhopisy denominovany a ve které maji byt v
souladu s témito emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s dluhopisy, zanikne a
bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité dluhy z dluhopisi budou automaticky a
bez dalSiho oznameni vlastnikim dluhopisu splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz koruny
Ceské na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni koruny ¢eské (i) se v Zzadném ohledu nedotkne existence
dluhd emitenta vyplyvajicich z dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylou€eni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto emisnich podminek ani za pfipad
neplnéni dle téchto emisnich podminek.

6.2. Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisi budou emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto emisnich podminkach.

Pfipadne-li den vyplaty na den, ktery neni pracovnim dnem, tj. dnem kdy nejsou v Ceské
republice otevieny banky, je emitent povinen zaplatit pfislusnou ¢astku v nejblize nasledujici
pracovni den, aniz by byl povinen platit drok nebo jiné dodatecné &astky z titulu takového
posunu splatnosti dluhopisu.

6.3. Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s dluhopisy

Opravnénymi osobami, kterym emitent splati jmenovitou hodnotu dluhopistd a/nebo urokovy
vynos, jsou osoby, které jsou vlastniky dluhopist ke konci dne, ktery o 10 (deset) pracovnich
dnu prfedchazi den splatnosti konkrétni ¢astky dle téchto emisnich podminek. Pro Gcely uréeni
pfijemce splatné jmenovité hodnoty dluhopisi a/nebo urokového vynosu nebude emitent



prihlizet k tém pfevodum dluhopis, k jejichz vyporadani zapisem zmény na pfislusny seznam
vlastnikd dluhopist vedenym emitentem dojde kdykoliv po vy$e uvedeném dni.

6.4. Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby osobam opravnénym k vyplaté jmenovité hodnoty dluhopist
a/nebo urokového vynosu, a to vyhradné bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet, ktery
tato osoba ur¢i ve smlouvé o Upisu dluhopist (pokud takova osoba s emitentem uzavrela
smlouva o upisu dluhopist), pfipadné v pisemné instrukci, kterou doruc¢i do sidla emitenta
nejpozdéji pét (5) pracovnich dnu pfede dnem vyplaty.

Instrukce musi mit pisemnou formu podepsanou opravnénou osobou (s Ufedné ovéfenym
podpisem) a musi obsahovat udaje o bankovnim U¢tu umoznujici emitentovi platbu provést.
Je-li opravnéna osoba pfi vydani instrukce zastoupena, napfiklad jde-li o pravnickou osobou
zastoupenou ¢&lenem jejiho statutarniho organu, musi byt k Instrukci pfilozen doklad o
opravnéni zastupce jednat za opravnénou osobu. Instrukce vCetné pfipadného dokladu o
opravnéni zastupce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim emitenta,
pri¢emz emitent bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dukaz o tom, Ze osoba, ktera
instrukci podepsala, je opravnéna za opravnénou osobu takovou instrukci podepsat. Takovy
dlkaz musi byt emitentovi doru€en spolu s instrukci. V tomto ohledu bude emitent zejména
opravnén pozadovat (i) pfedlozeni pIlné moci v pfipadé, zZe bude za opravnénou osobu jednat
zastupce, a (ii) dodate¢né potvrzeni instrukce od opravnéné osoby. Jakakoliv opravnéna
osoba, ktera v souladu s pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
pfislusnym pravnim predpisem uplatfiuje narok na danoveé zvyhodnéni vazané na danovy
domicil nebo jinou skutecnost, je povinna doruit emitentovi spolu s instrukci doklad o svém
danovém domicilu a dalSi doklady, které si mohou emitent nebo pfislusné organy finanéni a
danfiové spravy vyzadat. Bez ohledu na opravnéni podle tohoto odstavce nebude emitent
provéfovat spravnost a Uplnost instrukci a neodpovida za Skody zpusobené prodlenim
opravnéné osoby s doruenim instrukce ani nespravnosti €i jinou vadou instrukce; to plati pro
doklady dorucované podle tohoto odstavce spolu s instrukci obdobné.

Neni-li bankovni U¢et opravnéné osoby ve smlouvé o Upisu dluhopist uveden nebo nebyla-li
emitentovi doru€ena v€as fadna instrukce, povazuje se povinnost emitenta zaplatit opravnéné
osobé jakoukoli dluznou castku za splnénou fadné a v€as, pokud je pfislusna Castka
poukazana z Uc¢tu emitenta ve prospéch opravnéné osoby do 5 (péti) pracovnich dnd ode dne,
kdy emitent obdrzel fadnou instrukci.

Povinnost emitenta splatit jakoukoliv dluznou ¢astku v souvislosti s dluhopisy se povazuje za
splnénou fadné a veas v pfipadé, Ze nejpozdéji v pfislusny den vyplaty je pfislusna ¢astka
odepsana z bankovniho uctu emitenta.

Emitent neodpovida za jakékoliv zpozdéni vyplaty pfislusné ¢astky zplsobené tim, Ze:
i. opravnéna osoba nedodala v€as fadnou instrukci nebo dal$i dokumenty nebo
informace pozadované podle tohoto odstavce,
ii. smlouva o upisu dluhopist nebo instrukce, dokumenty nebo informace byly neupliné,
nespravneé, neaktualni nebo nepravdivé, nebo
iii.  takové zpozdéni bylo zpusobeno okolnostmi, které nemohl emitent ovlivnit.
Opravnéna osobé nema v takovych pfipadech narok na jakykoli urok nebo jinou nahradu za
Casovy odklad pfisludné platby.



6.5. Zména mista a zplsobu provadéni plateb

Emitent muze rozhodnout o zméné zplsobu a mista provadéni plateb. Takova zména nesmi
zpusobit vlastnikim dluhopist Ujmu. Takové rozhodnuti bude vlastnikiim dluhopisti oznameno
v souladu s ¢lankem 10. téchto emisnich podminek.

7. Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty a/nebo urokového vynosu bude provedeno bez srazky dani nebo
poplatk(i jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki bude vyzadovana
pFislusnymi pravnimi predpisy Slovenské republiky nebo Ceské republiky uginnymi ke dni
takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkl vyzadovana pfislusnymi
pravnimi predpisy Slovenské republiky nebo Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby,
nebude emitent povinen hradit vlastnikiim dluhopist zadné dals$i ¢astky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatkd. V takovém pfipadé emitent prebira odpovédnost za takovou
srazku dani.

Osobam, které se stanou vlastniky dluhopis nebo investici do dluhopist zvazuji, se
doporucduje, aby se poradily se svymi dafiovymi a dalSimi poradci o danovych a devizové
pravnich dlsledcich nabyti, drzeni a pozbyti dluhopist podle danovych a devizovych pfedpisu
platnych na Slovensku, v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoz i v zemich,
v nichz pfijmy z dluhopist mohou byt zdanény.

Nasledujici shrnuti pravni Upravy zdafovani pfijmé z dluhopist na Slovensku a v Ceské
republice u€inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek se tyka slovenskych a ¢eskych
danovych rezidentd, vychazi z interpretace emitenta a nemusi byt ve vSech ohledech spravné,
upiné a relevantni pro kazdého vlastnika dluhopist. Néktefi vlastnici dluhopisi mohou mit
specialni rezim zdanovani pfijm0 z dluhopist. VeSkeré uvadéné informace se mohou ménit v
zavislosti na zménach pravnich predpisi nebo zménach v jejich vykladu. Emitent neprebira
zadnou odpovédnost za jednani jakékoliv osoby v dusledku spolehnuti se na spravnost,
uplnost a relevantnost zde uvedenych informaci.

Zdanovani urokovych prijmi z dluhopist

Vzhledem k tomu, Ze emitent je obchodni spole€nosti se sidlem na Slovensku odpovédnou za
srazku dani z urokového vynosu z dluhopis(, jsou vlastnici dluhopist emitentem bez dal$iho
povazovani za danové rezidenty Slovenska, ledaze ve lhaté alespon 30 dnu prfed vyplatou
prvniho urokového vynosu z dluhopisi emitentovi prostfednictvim fadné vystaveného
potvrzeni o dafovém rezidenstvi (domicilu) prokaZou, Ze jsou dafiovymi rezidenty Ceské
republiky Ci jiného statu.

Danovy rezident Slovenska — fyzicka osoba

Urokovy vynos plynouci poplatnikovi s neomezenou dafiovou povinnosti na Slovensku (dale
jen "Danovy rezident Slovenska") - fyzické osobé podléha 19 % srazkové dani. Srazku je
povinen provést Emitent pfi uhradé urokovych pfijmu, resp. obchodnik s cennymi papiry, ktery
drzi dluhopisy pro fyzickou osobu. Darnova povinnost ve vztahu k urokovym vynosum
z Dluhopisu je splnéna okamzikem provedeni srazky dané.

Danovy rezident Slovenska — pravnicka osoba

Darlovy rezident Slovenska — pravnicka osoba zahrnuje Urokové vynosy z Dluhopist do svého
zakladu dané a zdariuje je 21 % sazbou dané z pfijmu pravnickych osob.



V pfipadé danoveého rezidenta, kterym je osoba nezaloZena nebo nezfizena za ucelem
podnikani podléha urokovy vynos 19 % srazkové dani. Tyto subjekty jsou zaroven platcem
dané.

Dariovy rezident Ceské republiky — fyzicka osoba

Urokovy vynos z Dluhopisi plynouci poplatnikovi s neomezenou dariovou povinnosti v Ceské
republice (dale jen "Darovy rezident CR") - fyzické osobé& se zdariuji pouze v Ceské
republice. Pfijemce zdani urokovy prijem z Dluhopist 15 % dani z pfijm0 fyzickych osob a
zahrne pfijem do svého danového pfiznani za pfisluSné zdarovaci obdobi (rok) jako pfijem
dle § 8 zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdé&jSich predpisu.

Odlisna situace mlze nastat, pokud by urokové pfijmy z Dluhopistl byly pfifaditelné stalé
provozovné poplatnika na Slovensku. V takovém pfipadé jsou urokoveé pfijmy zdanitelné 19 %
/ 25 % dani z pfijmu fyzickych osob na Slovensku. Dari zaplacena na Slovensku by nasledné
byla zapoétena proti dariové povinnosti v Ceské republice.

Dariovy rezident Ceské republiky — pravnicka osoba

Urokovy vynos z Dluhopisti plynouci poplatnikovi s neomezenou dariovou povinnosti v Ceské
republice (dale jen "Darovy rezident CR") — pravnické osobé& se zdanuji pouze v Ceské
republice. Danovy rezident Ceské republiky — pravnicka osoba zahrnuje Urokové vynosy z
dluhopisu do svého zakladu dané a zdariuje je 19 % sazbou dané z pfijmu pravnickych osob.
Odlisna situace mlze nastat, pokud by urokové pfijmy s Dluhopist byly pfifaditelné stalé
provozovné poplatnika na Slovensku. V takovém pfipadé jsou urokové pfijmy zdanitelné 21 %
dani z pfijmU pravnickych osob na Slovensku. Dari zaplacena na Slovensku by nasledné byla
zapodtena proti dariové povinnosti v Ceské republice.

Danovy nerezident Slovenska — ostatni pfipady

Urokovy vynos z DIuhopis(i plynouci nerezidentovi Slovenska, nebude podiéhat zdanéni na
Slovensku.

Odlisna situace mlze nastat, pokud by urokové pfijmy s Dluhopist byly pfifaditelné stalé
provozovné poplatnika na Slovensku. V takovém pfipadé jsou urokové pfijmy zdanitelné na
Slovensku.

Zdanovani prijmu z prodeje dluhopist

Danovy rezident Slovenska — fyzicka osoba

PFijmy z prodeje DluhopisU patfi mezi tzv. ostatni pfijmy Danového rezidenta — fyzické osoby
a podléhaji progresivni sazbé 19 % a 25 %. Tyto pfijmy mohou, za urcitych podminek,
podléhat i slovenskému zdravotnimu pojisténi.

Ztrata z prodeje Dluhopisu (vstupni/kupni cena pfevySuje prodejni cenu) neni danové ucinna
s vyjimkou specifickych pfipadd uvedenych v zakoné €. 595/2003 Z. z., o dani z prijmoyv,
v zneni neskor$ich predpisov.

Danovy rezident Slovenska — pravnicka osoba

PFijmy danového rezidenta — pravnické osoby z prodeje Dluhopisl se zahrnuji do zakladu
dané podléhajiciho 21 % dani z pfijmu pravnickych osob. Ztrata z prodeje Dluhopisu
(vstupni/kupni cena prevySuje prodejni cenu) neni dafiové ucinna s vyjimkou specifickych
pfipadl uvedenych v zakoneé €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v zneni neskorSich predpisov.



V pfipadé danového rezidenta, kterym je osoba nezaloZena nebo nezfizena za ucelem
podnikani podléha urokovy vynos 19 % srazkové dani. Tyto subjekty jsou zarover platcem
dané.

Dariovy rezident Ceskeé republiky — fyzicka osoba

PFfijmy z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym darovym
rezidentem, se zahrnuji do zakladu dané dle § 10 zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu,
ve znéni pozdéjSich predpisu, resp. dle § 7 v pfipadé dluhopisu, které byly zahrnuty do
obchodniho majetku této osoby, a podléhaji (po sniZzeni o uznatelné vydaje podle pravnich
predpisu) dani z pfijmu fyzickych osob zpravidla v sazbé 15 % (nevyplyva-li z ustanoveni
zakona o danich z pfijm0 sazba vyssi). Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obecné dariové neuznatelné, ledaze jsou ve stejném zdarfiovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom pfipadé je mozné
ztraty z prodeje dluhopisti zapocist az do vySe zisku z prodeje ostatnich cennych papira.
PFijmy z prodeje dluhopist nezahrnutych do obchodniho majetku jsou u fyzickych osob pfi
spinéni dalSich podminek osvobozeny od dané z pfijmu, pfesahne-li doba mezi nabytim a
prodejem dluhopist 3 roky. Pfijmy z prodeje dluhopist a dalSich cennych papirl jsou u
fyzickych osob osvobozeny od dané z pfijmu, nepfesahne-li jejich uhrn ve zdafovacim obdobi
Castku 100.000 K&.

Dariovy rezident Ceské republiky — pravnicka osoba

PFijmy z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu pravnickych osob a podléhaji (po
snizeni o uznatelné vydaje podle pravnich pfedpist) dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje
dluhopist jsou u téchto pravnickych osob darnové uznatelné.

Danovy nerezident Slovenska — ostatni pripady

PFijmy z prodeje Dluhopisu jsou pfijmem ze zdroji na uzemi Slovenska pouze v pfipadé, ze
jde o pfijmy z uhrad od danovych rezidentl nebo od slovenskych stalych provozoven darovych
nerezidentu.

Pokud neni dariovy nerezident poplatnikem ¢lenského statu EU nebo statu tvoficiho Evropsky
hospodarsky prostor, je danovy rezident nebo slovenska stala provozovna dafiového
nerezidenta vyplacejici pfislusny pfijem povinna srazit zajisténi dané ve vysi 19 % (pfipadné
35 % - v pfipadé poplatnika nespolupracujiciho statu) z penézniho plnéni. Zajisténi dané neni
nutné provést, pokud danovy nerezident prfedloZi potvrzeni od slovenského spravce dané, ze
kterého bude vyplyvat, ze zajisténi dané neni tfeba provadét.

8. Promlceni

Prava spojena s Dluhopisy se promlCuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprveé.

9. Schize a zmény Emisnich podminek
9.1. Pusobnost a svolani schize
Emitent, vlastnik nebo vlastnici dluhopisi mohou za podminek stanovenych témito emisnimi

podminkami a pfisluSnymi pravnimi predpisy svolat schuzi, je-li to tfeba k rozhodnuti o
spoleénych zajmech vlastnik( dluhopist. Emitent je opravnén v pfipadech stanovenych



zakonem nebo emisnimi podminkami svolat spole€nou schiizi. Ustanoveni téchto emisnich
podminek o schlizi se vztahuji i na spole€nou schizi, neni-li uvedeno vyslovné jinak.

Naklady na organizaci a svolani schlize hradi svolavatel, nestanovi-li pfislusny pravni pfedpis
jinak. Naklady spojené s ucasti na schuzi si hradi kazdy uc¢astnik sam.

Svolavatel, pokud je jim vlastnik nebo vlastnici dluhopisd, je povinen nejpozdéji v den
uverejnéni oznameni o konani schuze:
i.  dorucit emitentovi Zadost o obstarani dokladu o poctu vSech dluhopist v emisi, jiz se
schuze tyka, opraviiujicich k ucasti na svolavané schiizi, a
i. tam, kde to je relevantni, uhradit emitentovi zalohu na naklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke schuzi.

Radné a véasné dorudeni zadosti dle bodu i. vy$e a uhrada zalohy dle bodu ii. vySe jsou
pfedpokladem pro platné svolani schize.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola schlizi a vyzada si jejim prostfednictvim stanovisko
vlastnik( dluhopisu v pfipadech uvedenych v § 21 odst. 1 zakona.

Oznameni o svolani schize je svolavatel povinen uvefejnit zpasobem uvedenym v &lanku
10. téchto emisnich podminek, a to ve lh(té nejméné 15 (patnact) dnl prede dnem konani
schuze. Je-li svolavatelem schize vlastnik nebo vlastnici dluhopist, jsou povinni oznameni
o svolani schize ve Ihité 20 (dvacet) dnil pfede dnem konani Schize dorudit do sidla
emitenta. Emitent zajisti uvefejnéni oznameni zplsobem a ve Ihuté uvedenymi shora a
poskytne svolavateli dalsi potfebnou soucinnost, neodpovida vSak za obsah oznameni a za
nedodrzeni zakonnych Ihit svolavatelem odliSnym od emitenta.

Oznameni o svolani schize musi obsahovat alespori Udaje uvedené v § 22 odst. 3 zakona.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani schuze, Ize na této schuzi
rozhodnout jen za UCasti a se souhlasem vSech vlastnik(l dluhopist opravnénych k hlasovani
na této schuzi.

Odpadne-li davod pro svolani schize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla
svolana.

9.2. Osoby opravnéné ucastnit se schiize a hlasovat na ni

Schuiize je opravnén se uc€astnit a hlasovat na ni:
i.  vlastnik dluhopisu, nebo
ii. osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, ktera je vlastnikem dluhopisl; potvrzeni
musi byt o obsahu a ve formé uspokojivé pro emitenta.

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma na schizi takovy pocet hlasu z celkového poctu hlasd,
ktery odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou dluhopist, které vilastni, a celkovou
jmenovitou hodnotou emise. S dluhopisy, které jsou v majetku emitenta a které nezanikly z
rozhodnuti emitenta, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li schize o odvolani
spole¢ného zastupce, nemulze spolecny zastupce (je-li osobou opravnénou k u€asti na schuzi)
vykonavat hlasovaci pravo.

Emitent je povinen ucastnit se schlize, a to bud osobné nebo prostfednictvim zmocnénce, a
poskytnout informace nezbytné k rozhodnuti &i pfijeti stanoviska schlze. Dale jsou opravnéni
spolecny zastupce (ve smyslu téchto emisnich podminek), neni-li jinak osobou opravnénou k
ucasti na schizi, a hosté pfizvani emitentem.



9.3. Prubéh schiize a rozhodovani na ni

Schlize je schopna se usna$et, jestlize se ji UCastni osoby opravnéné k ucasti na schizi
vlastniky dluhopis, jejichz jmenovitd hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité
hodnoty vydané a dosud nesplacené &asti emise. Dluhopisy, které jsou v majetku emitenta a
které nezanikly z rozhodnuti emitenta, se nezapocitavaji pro ucely usnasenischopnosti
schize. Rozhoduje-li schize o odvolani spole¢ného zastupce nezapocitavaji se hlasy
nalezejici spoleCnému zastupci (jsou-li osobami opravnénymi k uc¢asti na schizi) do celkového
poctu hlasu. Pfed zahajenim schiize jeji svolavatel poskytne za uc€elem kontroly ucasti na
schuzi informaci o poc¢tu v§ech dluhopist opravniujicich k uc¢asti na schiizi.

Schuzi svolané emitentem pfedseda predseda urCeny emitentem. Schuzi svolané vlastnikem
nebo vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasu pfitomnych osob
opravnénych k Ucasti na schlzi, pfi€¢emz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu
takové schlze. Do zvoleni pfedsedy prfedseda takové schlizi osoba uréena svolavatelem.

Schize muze usnesenim ustanovit fyzickou nebo pravnickou osobu spoleénym zastupcem
vSech vlastnikd dluhopist. Spole¢ny zastupce je opravnén:
i. uplathovat jménem vSech vlastnik( dluhopis prava spojena s dluhopisy v rozsahu
vymezeném v rozhodnuti schiize,
ii.  kontrolovat plnéni emisnich podminek ze strany emitenta, a
ii.  Cinit jménem vSech vlastnikd dluhopist dal$i ukony nebo jinak chranit jejich zajmy, a
to zplsobem a v rozsahu stanovenymi v rozhodnuti schiize.
V rozsahu, ve kterém uplatfiuje prava spojena s dluhopisy spole¢ny zastupce, s vyjimkou
hlasovacich prav, nemohou vlastnici dluhopisti dané emise uplatfiovat sva prava samostatné.
Tim neni dot€eno pravo schuze odvolat spole¢ného zastupce nebo urdit jiného spolec¢ného
zastupce.

Schuize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se:
i.  schvaluje zména emisnich podminek, ke které je tfeba pfedchozi souhlas schuize,
nebo
ii. ustavuje ¢i odvolava spoleCny zastupce,
je zapotfebi souhlas alespon % (tfi Ctvrtin) hlast pfitomnych osob opravnénych k ucasti na
schazi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlasu pfitomnych osob opravnénych k
Ucasti na schuzi, nestanovi-li pfislusny pravni predpis jinak.

Pokud do 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku schlize neni schiize usnasenischopna,
pak bude takova schuze bez dalSiho rozpusténa. Byla-li rozpusSténa schuze, ktera méla
rozhodovat o zméné emisnich podminek, svolavatel svola, je-li to nadale potiebné, nahradni
schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnu ode dne, na ktery byla svolana puvodni schuze.
Konani nahradni schize s nezménénym programem jednani se oznami vlastnikiim dluhopist
nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne, na ktery byla svolana puUvodni schlize. Nahradni
schuze je schopna se usnaset bez ohledu na podminky usnasenischopnosti uvedené v téchto
emisnich podminkach.

9.4. Zapis z jednani

Zapis o schaizi vypracuje svolavatel ve Ihaté 30 (tficeti) dnt ode dne jejiho konani. V zapisu se
uvede prubéh a zavéry schlize, zejména pfijata usneseni. Je-li svolavatelem schiize vlastnik
nebo vlastnici dluhopist, musi byt zapis ze schiize doru€en do 30 (tficeti) dnli ode dne konani
schiize emitentovi do jeho sidla.

Emitent je povinen do 30 (tficeti) dnd ode dne konani schiize uvefejnit vSechna jeji rozhodnuti
zpusobem podle ¢lanku 10. téchto emisnich podminek. Zapis ze schize emitent uschova do



doby proml€eni prav z dluhopist. Zapis ze schlize je k dispozici vilastnikim dluhopist k
nahlédnuti v béZzné pracovni dobé v sidle emitenta.

Pokud schuze projednavala néktery z pfipadu uvedenych v § 21 odst. 1 zakona, musi byt o
schuzi pofizen notarsky zapis. Pokud schiize se zménou v pfipadech uvedenych v § 21 odst. 1
zakona souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastnik( dluhopisu, ktefi se
zmeénou souhlasili, a poc¢ty kusu dluhopisu, které kazdy z téchto vlastnikd dluhopist mél ve
svém vlastnictvi.

9.5. Zmény emisnich podminek

Ke zméné emisnich podminek se vyzaduje pfedchozi souhlas schlize. Souhlas schize se
v8ak nevyzaduje:
i. ke zméné pfimo vyvolané zménou pravni Upravy,
ii. ke zméné, ktera se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikd dluhopis, mimo jiné ke
zméné sidla emitenta,
iii. v pfipadé, ze zadny z vydanych dluhopisll, ke kterym se vztahuji emisni podminky,
jichZ se zména tyka, neni ve vlastnictvi osoby odlisné od emitenta, nebo
iv.  do doby vydani prvého z dluhopisu.

Emitent bez zbyte€ného odkladu po zméné emisnich podminek uvefejni zplisobem podle
¢lanku 10. téchto emisnich podminek tuto zménu emisnich podminek a uplné znéni emisnich
podminek po provedené zméné.

Investor, ktery pfed uvefejnénim zmény emisnich podminek, ke které se vyzaduje predchozi
souhlas schuze, nebo ke které doslo podle bodu iv. vySe, souhlasil s koupi nebo s upsanim
dluhopisu a k tomuto dluhopisu jesté nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo
upsani odstoupit ve Ihuté 5 (pét) pracovnich dnu poté, co byla uvefejnéna zména emisnich
podminek.

10. Oznameni

Nestanovi-li emisni podminky nebo donucujici ustanoveni pravniho pfedpisu jinak, bude
jakékoli oznameni vlastnikim dluhopist platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v Ceském
jazyce na internetovych strankach emitenta dostupnych na adrese http://www.saunia.cz,
sekce ,Pro investory*“.

Stanovi-li donucujici ustanoveni pravniho pfedpisu jiny zplsob uvefejnéni nékterého z
oznameni vyZadovaného podle emisnich podminek, bude takové oznameni povazovano za
platné uvefejnéné jeho uvefejnénim zpusobem predepsanym emisnimi podminkami nebo
pravnim pfedpisem. Bude-li nékteré oznameni uvefejiiovano vice zpusoby, bude za datum
uverejnéni oznameni povazovano datum jeho prvniho uvefejnéni.

11. DalSi okolnosti

Celkova predpokladana hodnota protiplnéni u dluhopist je nizsi nez ¢astka 1.000.000,- EUR.
Tato Castka se vypocitava za cenné papiry nabizené ve vSech Clenskych statech Evropské
unie v prubéhu 12 mésicua.

Emitent nema v umyslu pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na evropském regulovaném
trhu €i v mnohostranném obchodnim systému.

Na nabidku dluhopist se vzhledem k velikosti emise, nevztahuje povinnost vyhotovit a
uverejnit prospekt podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne
14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych



papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, v platném znéni
(dale jako ,Nafizeni o prospektu®).

Jakakoliv pfipadna nabidka dluhopisl, kterou emitent ucinil &i ucini, je ¢inéna na zakladé
vyjimky uvedené v €l. 1 odst. 3 Nafizeni o prospektu, pfipadné na zakladé obdobné vyjimky v
souladu s pfislusnymi zahraniénimi pravnimi piedpisy.

Emise dluhopis( ani jejich emitent nepodiéhaji dohledu ze strany Ceské narodni banky. Emisni
podminky vcéetné jejich pfipadnych zmén proto nepodléhaji povinnosti schvaleni Ceskou
narodni bankou.

Emitentovi nebyl k datu emise udélen zadny rating. Samostatné finan¢ni hodnoceni emise
nebylo k datu emise provedeno a emise tudiz nema samostatny rating.

12. Zpracovani osobnich udajt

Emitent jako spravce bude v souvislosti s emisi dluhopist zpracovavat osobni Gdaje vlastnikl
dluhopisi v rozsahu jejich kontaktnich a identifikaCnich udaju a udajid souvisejicich
s vlastnictvim dluhopisU, a to za uc¢elem vedeni evidence nutné k pInéni pravnich povinnosti
za ucelem pInéni smluvnich zavazku jakoz i za u¢elem ochrany prav vzniklych v souvislosti
s emisi dluhopisu.

Osobni udaje budou zpracovavany po dobu trvani pravnich povinnosti, u nichz je zapotiebi
zpracovavat osobni Udaje, resp. po dobu trvani promi€ecich lhat.

13. Rozhodné pravo, jazyk

Dluhopisy jsou vydavany v souladu s pravnimi pfedpisy, které jsou obecné zavaznymi na
uzemi Ceské republiky, zejména v souladu se zakonem. Prava a povinnosti vyplyvajici z
dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Jakékoli pfipadné
spory mezi emitentem a vlastniky dluhopist vyplyvajici z dluhopist, emisnich podminek nebo
s nimi souvisejici budou v prvém stupni rozhodovany Méstskym soudem v Praze, nestanovi-li
donucujici ustanoveni pravniho pfedpisu jinak.

Emisni podminky vydané v jiném jazyce nez Ceském, maji pouze informativni charakter a
nejsou pro emitenta zavazné. Rozhodujici jazykovou verzi emisnich podminek je verze
v Ceském jazyce.



V Praze, dne 25. ledna 2022

Za Emitenta;
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Podpis: N
Jméno: Bohumil PiSe

Funkce: Jednatel



